INMOFAM’O9

Madrid, 21 de abril de 2023

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 227 texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el
Real Decreto legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la
Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity, Inmofam 99 SOCIMI, S.A.
(en adelante la "Sociedad" o "INMOFAM") publica la siguiente informacion:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

- Informe de auditoria independiente de las cuentas anuales correspondientes al
gjercicio finalizado del 31 de diciembre de 2022

- Cuentas anuales correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de
2022 e informe de gestion.

- El informe actualizado sobre la estructura organizativa y el sistema de control
interno de la Sociedad.

La documentacién anterior también se encuentra a disposicion del mercado en la pagina
web de la Sociedad (www.inmofam99.com).

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity, se deja
expresa constancia de que la informacién comunicada por la presente ha sido elaborada
bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracidn que precisen.

D. Joaquin Garcia—Quirés Rodriguez
Presidente del Consejo de Administracién
INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.
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Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Inmofam 99 SOCIMI, S.A.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que comprenden el
balance a 31 de diciembre de 2022, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativas, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2022, as{
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Esparia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccidon Responsabilidades del auditor en relacion con Ia
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espaiia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a ios de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria

de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre éstas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espaia
Tel : +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, Www.pwc.es 1

R. M. Madrid, hoja 87 250-1, folio 75, fomo 9.267, libro 8,054, seccién 32
Inserita en el RO.A.C. con el nimero $0242 - CIF: B-79 031230
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Inmofam 99 SOCIMI, S.A.

Aspectos mas relevantes de la auditoria
Valoracion de las inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias registradas en el
activo no comiente a 31 de diciembre de 2022
ascienden a 16.491.526 euros y representan

aproximadamente un 89% del total de activos.

Tal y como se describe en la nota 4.1 de la
memoria, las inversiones inmobiliarias se
valoran por su precio de adquisicion o coste de
produccidn, mincrado por la amortizacion
acumulada y las pérdidas por deterioro que en
su caso hayan experimentado.

Cuando existan indicios de deterioro, la
Sociedad analiza las inversiones inmobiliarias
con vistas a determinar si su valor recuperable
es menor a su valor neto contable. En 2022, la
Sociedad no ha registrado ningin deterioro en
{as inversiones inmobiliarias.

Para considerar el valor recuperable de las
inversiones inmobiliarias, entendido éste como
el valor razonable del activo menos los costes
de venta o el valor en uso, el mayor de los dos,
la Sociedad ha solicitado a un experto
independiente la valoracion de las inversiones
inmobiliarias a 31 de diciembre de 2022. Estas
valoraciones han sido efectuadas conforme a
los estandares intemacionales cuya
metodologia ha sido descrita en la nota 4.2 de la
memoria.

Adicionalmente, la Sociedad registra la dotacion
a la amortizacion de las inversiones
inmobiliarias de forma lineal y en funcién de las
vidas (tiles estimadas detalladas en la nota 4.1
de la memoria.

Consideramos la valoracion de las inversiones
inmobiliarias como el aspecto mas relevante de
la auditoria debido, principalmente, a su
significatividad en relacion con las cuentas
anuales en su conjunto y a que existe un riesgo
asociado a la valoracion de dichas inversiones
inmobiliarias.

Modo en el que se han tratado en la auditoria

Para una muestra de las altas y bajas de las
inversiones inmobiliarias registradas en el
ejercicio, comprobamos la documentacion
soporte de las mismas.

Adicionalmente, comprobamos que la vida util
considerada para las inversiones inmobiliarias
se corresponde con |a naturaleza de las mismas
y realizamos pruebas sobre el calculo aritmético
del gasto por amortizacién del ejercicio.

Respecto a las potenciales pérdidas por
deterioro, hemos obtenido la valoracion de las
inversiones inmobiliarias realizada por el
experto independiente contratado por la
Sociedad, sobre la que hemos realizado, entre
otros, los siguientes procedimientos:

° Comprobacion de la competencia,
capacidad e independencia del experto
valorador mediante la confirmacién y la
constatacién de su reconocido prestigio
en el mercado.

) Comprobacion de que la valoracion se ha
realizado conforme a metodologfa
aceptada.

. Realizacion de pruebas sustantivas para
contrastar la exactitud de los datos mas
relevantes suministrados por la Sociedad
al valorador y que se han utilizado en la
valaracién.

Adicionalmente, hemos evaluado la suficiencia
de la informacion revelada en las cuentas
anuales.

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable los
objetivos de auditoria para los cuales dichos
procedimientos fueron disefiados.

Parrafo de énfasis

Llamamos la atencion sobre la nota 13.1 de la memoria de las cuentas anuales, que describe que el
56% de los ingresos por rentas de alquiler de la Sociedad durante el ejercicio 2022 corresponden a
un solo cliente, situacién que se espera que siga existiendo durante el ejercicio 2023. No obstante, los
administradores consideran que las perspectivas del mercado inmobiliario actual y la ubicacién de los
locales comerciales de la Sociedad mitigan los posibles efectos de esta concentracion. Nuestra
opinién no ha sido modificada en relacién con esta cuestion.
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Inmofam g9 SOCIMI, S.A.

Otra informacién: Informe de gestidn o

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2022, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de |la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestidn, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacion del informe de gestidn son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrifo en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2022 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espaiia, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparaci6n de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segtin
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o ermor, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusién del control interno.
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. Obtenemos conacimiento del control intemo relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control intemo de la entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principic contable
de empresa en funcionamiento y, baséndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditorfa sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser
una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control intemo que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos [ n nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o

JAUDITORE=S

PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES, S.L.

edo Arias Paradelg (23745)

21 de abril de 2023
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Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2022 e Informe de Gestién del
ejercicio 2022




INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

BALANCE A 31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Expresado en Euros)

ACTIVO

Activo No Corriente

Inversiones Inmobiliarlas
Terrenos
Construcciones

Inversiones financieras a largo plazo
Otros activos financieros

Activo Corriente

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por prestacion de servicios

Inversiones financieras a corto plazo
Otros activos financieros

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria

Total Activo

31 de diciembre de

31 de diciembre de

Nota 2022 2021
16.533.274 18.512.743
6 16.491.526 18.497.743
12.814.749 13.008.281
3.676.777 4.499.462
8 41.748 15.000
41,748 15.000
2.022.202 3.019.945
62.685 81.775
62.685 61.775
8 184.833 250.707
184.833 250.707
9 1.774.684 3.607.463
1.774.684 3.607.463
18.555.476 22.432.668

Las notas 1 a 18 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales al 31 de diciembre de

2022,




INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

BALANCE A 31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Expresado en Euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

Patrimonio Neto
Fondos Propios
Capltal

Capital escriturado
Prima de emisién
Reservas

Legal

Ofras reservas
{Acciones propias)
Resultado del ejercicio
Dividendo a cuenta

Pasivo No Corriente
Deudas a largo plazo
Otros pasivos financieros

Pasivo Corriente

Deudas a corto plazo
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Acreedores varios

Otras deudas con las Administraciones Publicas

Total Patrimonio Neto y Pasivo

31 de diciembre de

31 de diciembre de

Nota 2022 2021
15.254,817 18.136.817
15.254.817 18.136.817
10.1 11.032.275 11.032.275
11.032.275 11.032.275
10.1 2128.383 4.803.383
10.2 2.870.840 2.870.840
2.206.455 2.206.455
664.385 664.385
10.3 (1.688.356) (1.688.356)
3 6.691.675 1.118.675
10.4 (5.780.000) :
118.008 15.000
8, 11 118.008 15,000
118.008 15.000
3.182.651 4.280.871
8, 11 2.125.132 4,197.172
1.969.209 3.899.205
155.833 207.967
1.057.519 83.699
8, 11 38.833 5.307
12 1.018.686 78.392
18.555.476 22.432.688

Las notas 1 a 18 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales af 31 de diciembre de

2022.




INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL

31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Expresada en Euros)

Importe neto de la cifra de negocios
Prestacion de servicios

Gastos de personal

Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales

Otros gastos de explotacién
Servicios exteriores
Tributos

Amortizacion de las inversiones inmobiliarlas

Resultados por enajenaciones de las inversiones
inmoblliarlas

Resultado de Explotacion

Gastos financieros
Por deudas con terceros

Resultado Financiero

Resultado Antes de Impuestos

Impuestos scbre beneficios
Resultado del Ejerciclo

Nota

131

13.2

133

12

1 de enero a 31
de diciembre

1 de enero a 31
de diciembre

de 2022 de 2021
1.924.993 2,193.383
1.924.993 2.193.383

(37.219) (37.219)
(26.825) (26.916)
(10.394) (10.303)
(326.097) (322.669)
(158.763) (156.927)
(167.334) (165.742)
(589.834) (659.206)
6.728.251
7.700.094 1.174.289
(77.822) (55.614)
(77.822) (55.614)
(77.822) (55.614)
7.622.272 1.118.675
(930.597) -
6.691.675 1.118.675

Las notas 1 a 18 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales al 31 de diciembre de

2022,




INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Expresado en Euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022
{Expresado en Euros)

1deeneroa31de 1deeneroas3ide

Nota diciembre de diciembre de
2022 2021
Resuitade del ejercicio de la cuenta de pérdidas y 3 6.691.675 1.118.675
ganancias
Total ingresos y gastos imputados directamente al _
patrimonlo neto
Total ingresos y gastos transferidos a la cuenta de pérdidas 0
y gananclas
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 6.691.675 1.118.675

Las notas 1 a 18 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales al 31 de diciembre de
2022,
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INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2022
{Expresado en Euros)

Nota

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION

Resuitado del ejercicio antes de impuestos
Ajustes del resultado
a) Amortizacién de las inversiones inmobiliarias {+) 6
b) Resultados por bajas y enajenaciones de inv.inmaob. (+/-}
¢} Gastos financieros (-} 13
Cambios en el capital corriente
a) Deudores y ofras cuentas a cobrar {(+/-)
b) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-)
c) Otros pasivos corrientes (+/-)
d) Otras activos y pasivos no corrientes {(+/-)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién
a) Pagos de intereses (-)
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION
Pagos por inversiones

a) Inversiones inmobiliarias (-) 6
Cobros por desinversiones

a) Otros activos financieros {-)

b) Inversiones inmobiliarias (+) 6
Flujos de efectivo de las actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
a} Adquisicion de instrumentos de patrimonio (-)
b) Enajenacion de instrumentos de patrimonio (+)
¢) Devolucién de deudas con entidades de crédito
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero

a) Deudas con entidades de crédito (+)
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos
de patrimonio

a) Dividendos y devolucidn de prima de emision (-)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion

AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES
Efectivo o equivalentes al inicio del ejercicio 9
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 9

10y 14

1 de enero a 31 de
diciembre de 2022

7.622.272
(6.060.595)
589.834
(6.728.251)
77.822
2.551
(911)
42.588
(142.134)
103.008
(67.728)
(67.728)
1.496.500

(324.809)
(324.809)
8.500.000

8.500.000
8.175.191

(1.940.000)

(1.940.000)
9.205
9.205

(9.573.675)

(9.5673.675)
(11.504.470)

(1.832.779)
3.607.463
1.774.684

1 de enero a 31 de
diciembre de 2021

1.118.675
714.820
659.206

55.614
(112.494)
(14.179)
(28.685)
(9.475)
(60.155)
(46.408)
(46.408)
1.674.593

(225.356)
(225.356)
1.299
1.299

(224.057)

(47)
(13.425)
13.378

(1.079.777)

(1.079.777)
(1.079.824)

370.712
3.236.751
3.607.463

Las notas 1 a 18 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2022.




~

INMOFAM 98 SOCIMI, S.A.

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Expresada en Euros)

1.Informacion general

Inmofam 99 SOCIMI, S.A. (en adelante, "la Sociedad”) fue constituida como sociedad limitada, el dia 10 de junio de 1999,
medlante escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. José Vlllaescusa Sanz. Tiene su domicilio social y fiscal en Madrid,
Calle Serrano n°, planta 6, 28001. Con fecha 25 de septiembre de 2.015, mediante escritura otorgada ante el notario D. Jose
Miguel Garcia Lombardia, se transformd en Socledad Andnima acogiéndose al Régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

La Sociedad tiene por objeto social principal:
a) Latenencia, adquisiclén, y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento (CNAE 6820).

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el mercade inmobiliario {SOCIMI)
o de entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social y estén sometidas a un régimen
similar al establecido para las Socimi en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatuaria, de distribucion de
beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital social de otras entidades, residentes o no en el temitorio espaiiol, que
tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmusbles de naturaleza urbana para su arrendamiento y
que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria de distribucion de beneficios y que cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el artlculo 3 de la
Ley 11/2009 de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario.

d) La tenencia de acciones o participaciones de instltuciones de inversion colectiva mobiliaria reguladas en la Ley
35/2003 de 4 de noviembre de Instituciones de Inversion Colectiva.

Con fecha 21 de septiembre de 2015, se solicité a la Agencia Tributaria la incorporacion de la Sociedad en el régimen fiscal
especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmabiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y modificaciones posteriores, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario.

La Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversion en su articulo 3:

1.Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles de naturaleza
urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha
finalidad slempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participacionss en
el capital o patrimonio de ofras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

2.Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo corespondientes a cada ejercicio, excluidas las
derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social
principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del
arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

3.Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados durante al menos tres afios. A
efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos en amendamiento, con un maximo de un
ano.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del momento de acogerse al
regimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De
lo contrario, se estara a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmusbles promovidos o adquiridos con posterioridad por fa Sociedad, desde la fecha en que
fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere e! apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, deberan
mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante tres afios desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del
primer periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.
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Asimismo, el régimen de SOCIMI exige otros requisitos tales como que et capital minimo exigido sea de 5 mlilones de euros o
que sus acciones sean admitidas a negociacidn en un mercado regulado o un sistema multilateral de negociacion.

Adicicnalmente, la Sociedad debera distribuir en forma de dividendos a sus actionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis
meses siguientes a la conclusiéon de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha det acusrdo de distribucion.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general siempre y
cuando no subsanara dicha deficiencia en el gjercicio siguiente al incumplimiento.

Durante el mes de diciembre de 2016, la Sociedad comenz¢ a cotizar en el BME Growth (antiguo Mercado Altemativo Bursatil
(MAB)), cumpliendo todos los requisitos mencionados en la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por los que se regulan las
Saociedades An6nimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”).

El ejercicio social comienza el 1 de enero y finaliza el dfa 31 de diciembre de cada afio.

Las cifras contenidas en las presentes cuentas anuales estan expresadas en euros, salvo que se indique lo contrario,

La moneda de presentacién y funcional de la Sociedad es el "euro”.,

2.Bases de presentacion

a) Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Las Cuentas Anuales se han formulado por los administradores de la Sociedad de acuerdo con el marco nomativo de
informacion financiera aplicable a la Sociedad, que esta establecido en:

- Codigo de Comercio, Ley de Sociedades de Capital y la restante legislacién mercantil.

- Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, y las modificaciones a
este mediante Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, y el Real Decreto
1/2021, de 12 de enero.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en
desarrolio del Pian General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

- La Ley 11/2009, de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI) en relacién a la informacion a desglosar en la memoria con sus modificaciones incorporadas,
mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, y la Ley 11/2021, de 30 de junio.

Las cifras incluidas en estas cuentas anuales estan expresadas en euros, salvo que se indique lo contrario.

b} Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con la
legislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real
Decreto 1514/2007, y las modificaciones introducidas a este mediante Real Decreto 1159/2010, Real Decreto 602/2016 y Real
Decreto 1/2021, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, asi como la veracidad de los flujos de efectivo Incorporados en el estado de flujos de efectivo.

Con fecha 30 de marzo de 2023, estas cuentas anuales han sido formuladas por el Consejo de Administracion de la Sociedad
para su sometimiento a la aprobacion de los accionistas, estimandose que serén aprobadas sin ninguna modificacion.

\\
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c) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas estimaciones y juicios en relacion con el
futuro que se evallian continuamente y se basan en la experiencia historica y otros factores, incluidas las expectativas de
sucesos futuros que se creen razonables bajo dichas circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualaran a los comespondientes resultados reales. A
continuacién se explican las estimaciones y juicios que tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los
valores en libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financisro siguiente.

Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

La Sociedad obtiene valoraciones de expertos independientes para sus inversiones inmobiliarias, realizadas de conformidad
con los estandares de valoracion RICS en base a la edicion del Red Book efectiva desde el 31 de enero de 2022.

El “Valor de Mercado” se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse intercambiar a la fecha de
valoracién, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre s/, tras un periodo de comercializacion razonable, y en el que
ambas partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccidn alguna.

La metodologia para calcular el valor de mercado de bienes de inversion inmobiliaria consiste en la preparacion de 10 aiios de
las proyecciones de ingresos y gastos que se actualizara a fecha del balance mediante una tasa de descuento de mercado. La
cantidad residual al final del ano 10 se calcula aplicando una tasa de retomo (Exit Yield) de las proyecciones de los Ingresos
netos del afio 10. Los valores de mercado asi obtenidos son analizados mediante el célculo y andlisls de la capitalizacion del
rendimiento que esta implicito en esos valores.

Para el calculo del valor razonable a 31 de diciembre de 2022 se han utilizado las valoraciones realizadas por un experto
independiente (Nota 4.2).

Vida util de las inversiones inmobiliarias

La Sociedad determina las vidas Gtiles estimadas y los correspondlentes cargos por depreciacion de las inversiones
inmobiliarias. Las vidas Utiles de las inversiones inmobiliarias se estiman en relacién con el periodo en que los elsmentos
incluidos bajo dicho epigrafe vayan a generar beneficios econémicos. La Sociedad revisa cada cierre las vidas (tiles de las
inversiones inmobiliarias y si las estimaciones difieren de las previamente realizadas el efecto del cambio se contabiliza de
forma prospectiva a partir del ejercicio que se realiza el cambio.

Impussto sobre beneficios — Cumplimiento del Régimen SOCIMI

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, y modificaciones posteriores, por la que
se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practlca supone que bajo el
cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad estd sometida a un tipo impositivo en relacion con el Impuesto sobre
Sociedades del 0% (Nota 4.7). Los administradores realizan una monitorizacién del cumplimiento de los requisitos establecidos
en la legislaclén con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido la estimacién de los
administradores es que dichos requisitos seran cumplidos en los términos y plazos fijados, no procediendo a registrar ningdn
tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades.

d) Comparacion de la informacion
Las cuentas anuales se presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de Ia cuenta de perdidas
¥ ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo y de la memoria correspondientes
al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021.

e) Agrupacion de partidas
A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio

neto y del estado de flujos de efectivo, estos se presentan de forma agrupada, recogiéndose los andlisis requeridos en las
notas comrespondientes de la memoria.
\
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f) Principlos contables no obllgatorios

No se han aplicado principlos contables no obligatorios. Adicionalmente, los administradores han formulado las presentes
cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligatoria que
tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningun principio contable que, siendo obligatorio, haya
dejado de aplicarse.

a) Cambios en criterios contables y correccion de errores

No se han producido cambios en criterios contables ni correccion de errores en el ejercicio 2022 con respecto a las cuentas
anuales del ejercicio 2021.

h) Empresa en funcionamiento

A cierre del ejercicio, la Sociedad presenta un fondo de maniobra negativo por 1.160.448 euros (a 31 de diciembre de 2021
presenta fondo de maniobra negativo par 360.926 euros). Este fondo de maniobra negativo se debe, entre otros mativos, a la
clasificacion en el corto plazo de la poliza de crédito suscrita en octubre de 2019 con Bankinter, la cual se encuentra dispuesta
a 31 de diciembre de 2022 en 1.950.000 euros y encontrandose totalmente dispuesta a 31 de diciembre de 2021 (Nota 11.2).
El vencimiento de esta pdliza de crédito es indefinido, si bien se encuentra clasificada en el corto plazo atendiendo a una
clausula por la cual puede ser cancelada por ambas partes avisando con un mes de antelacion. No obstante, en caso de
cancelacién anticipada, la Sociedad dispone de los medios necesarios para hacer frente a este fondo de maniobra negativo:

- Apoyo financiero explicito de uno de los accionistas de la Sociedad por un periodo de 18 meses desde la formulacion de
esias cuentas anuales.

- Obtencién de una nueva financiacion debido a la calidad de las inversiones inmobiliarias.

- Reduccion sobre la distribucién de dividendos futuros.
Por todo esto, las cuentas anuales de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. han sido preparadas siguiendo el principio de empresa en
funcionamiento, al estimar el Consejo de Administracién de la Sociedad que todas las medidas y palancas que la Sociedad
posee garantizan la continuidad de la actividad de la Sociedad.

3.Aplicacién de resultados

El Consejo de Administracion propondra a la Junta General de Accionistas la siguiente aplicacion de los resultados del
ejercicio:

Euros
BASE DE REPARTO 2022
Resultado del ejercicio 6.691.675
Total 6.691.675
DISTRIBUCION
Dividendo a cuenta (Nota 10.4} 5.780.000
Dividendos 911.675
Total 6.691.675

En Consejo de Administracién al 30 de mayo de 2022 se acordé el reparto a los accionistas de un importe de 5.780.000 euros
en concepto de dividendo a cuenta. Dicho dividendo fue pagado el dia 6 de junio de 2022.

Se espera que esta propuesta sea aprobada sin maodificacién.

"
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El Consejo de Administracion propuso a la Junta General de Accionistas el 16 de marzo de 2022 la siguiente aplicacion de los
resultados del ejercicio 2021, propuesta que fue aprobada sin modificacion con fecha 3¢ de mayo de 2022:

Euros
BASE DE REPARTO 2021
Resultado del ejercicio 1.118.675
Total 1.118.675
DISTRIBUCION
Dividendo 1.118.675
Total 1.118.675

Limltaclones para la distribucién de dividendos

Dada su condicidn de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad se encuentra obligada a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio en la forma
siguiente:

a) El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por las
entidades a que se refiere el apartado 1 det artfculo 2 de la Ley SOCIMIs.

b) Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones a
que se refiere el apartado 1 del artlculo 2 de esta Ley, realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el
apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios
debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmisién. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad
conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversién. Si los
elementos objeto de reinversion se transmiten antes del plazo de mantenimiento establecido en el apartado 3 del
articulo 3 de esta Ley, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su
caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido.

La obligacion de distribucion no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en fos que
La sociedad no tributaba por el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

¢) Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos,

El dividendo deberé ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.
Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya
sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el
apartado anterior. Adicionalmente la modificacion en la Ley 11/2021 grava con un 15% los beneficios no distribuidos a través
de dividendos.

4 Normas de registro de valoracion
Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por la Sociedad en la elaboracién de estas cuentas anuales son los
siguientes:
4.1 Inversiones inmobiliarias
El epigrafe "tnversiones inmobiliarias™ del balance recoge los valores de terrenos, edificios y otras construcciones que se
mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de

los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Estos activos se reconocen inicialmente al precio de adquisicion o coste de produccion y posteriormente su importe se minora
en funcién de la amortizacion acumulada y de las pérdidas por deterioro reconocidas.

A
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Los gastos de mantenimiento o reparacion de la inversion inmobiliaria que no mejoren los flujos de caja futuros de la unidad
generadora de efectivo en la qus se integren, o su vida Util, se registran en las cuentas de gastos incluidas en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se realiza sobre la parte de los valores de coste asignados a la construccion
siguiendo el método fineal y estimando una vida Gtil de 25 afios.

En la fecha de cada ciere de ejercicio, la Sociedad revisa los importes en libros de sus inversiones inmobiliarias para
determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio,
el importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor (si la
hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros activos, la Sociedad calcula
el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo (unidad generadora de
efectivo) se incrementa a la estimacion revisada de su importa recuperable, pero de tal modo que el importe en libros
incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por
deterioro de valor para el activo (unidad generadora de efectivo) en ejercicios anteriores.

4.2 Pérdidas por deterioro del valor de los activos no financieros

Los aclivos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algin suceso o cambio en las circunstancias indiquen
que el valor contable pueda no ser recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del
activo sobre su importe recuperable, entendido éste como el valor razonabfe del activo menos los costes de venta o el valor en
uso, el mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo
para el que hay flujos de efsctivo identificables por separado (unidades generadoras de efectivo). Los activos no financieros
que hubieran sufrido una pérdida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran producido
reversiones de la pérdida.

La valoracién de los activos se ha realizado por un experto independiente (Savills Aguirre Newman Valoraciones y Tasaciones,
$.A.) de acuerdo con los Estandares de Valoracion RICS, en base a la edicion del Red Book publicada el afio 2021 “RICS
Valuation — Professional Standards” y efectiva desde 31 de enero de 2022. La misma se define como el importe estimado por
el que un activo u obligacién podria intercambiarse en la fecha de valoracién, entre un comprador y un vendedor dispuesto a
vender, en una transaccion libre tras una comercializacion adecuada en la que las partes hayan actuado con conocimiento,
prudencia y sin coaccion.

Con vistas a calcular el valor de las inversiones inmobiliarias, se toma en consideracion el importe que la Sociedad espera
recuperar por medio del arrendamiento. Con este fin se emplean proyecciones de flujo de efectivo generadas scbre la mejor
estimacién de las cuotas de arrendamiento, basadas en las expectativas para para cada tipo de activo, y teniendo en cuenta
cualquier incertidumbre que pudiera ocasionar una reduccién de los flujos de efectivo o tipos de descuento.

De esta manera, para determinar ef valor de un inmueble mediante el método de descuentos de flujo de caja se realiza una
estimacion de los ingresos generados por el inmueble (via rentas contratadas); los gastos del inmueble (repercutibles y no
repercutibles al inquilino) y la renta del mercado estimada una vez los contratos en vigor se terminen. Se consideran
igualmente unos costes asociados a los espacios vacios, costes de realquiler, costes de gestion y costes varios y la venta a
futuro del inmueble a una yield (“exit yield") asi como posibles Capex. La valoracion se ha realizado en base a lo acordado en
los contratos vigentes. De esta manera se ha tenido en cuenta la renta actual que generan estos inmuebles, asi como su
potencial de renta en funcién de los niveles de renta de mercado estimados para cada uno de ellos y de las condiciones de
alquiler vigentes en los mismos (infra/sobre-alquiler). Las rentabilidades estimadas (“yield") dependen del tipo y antigiiedad de
los inmuebles y su ubicacion.

En la fecha de cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los importes en libros de sus inversiones inmobiliarias para
determinar si existen indicios de que dichos activaos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio,
el Importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor (si la
hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros activos, la Sociedad calcula
el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Cuando una pérdida por detericro de valor se revierte posteriormente, el importe en libros del activo (unidad generadora de
efectivo) se incrementa a la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros
incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por
deterioro de valor para el activo (unidad generadora de efectivo) en ejercicios anteriores.
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4.3 Activos financieros

4.3. a) Aclives financieros a valor razonable con cambios en |a cuenta de pérdidas v ganancias

En esta categoria se incluyen los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociar, ni que se deben valorar al
coste, y sobre los que se ha realizado la eleccion irrevocable en el momento de su reconocimiento inicial de presentar los
cambios posteriores en el valor razonable directamente en el patrimonio neto.

Adicionalmente, se incluyen aquellos activos financieros designados, en el momento del reconocimiento inicial de forma
irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, y que en caso contrario se
hubiera incluido en otra categoria, para eliminar o reducir significativamente una incoherencia de valoracién o asimetria
contable que surgiria en otro caso de la valoracion de los activos o pasivos sobre bases diferentes.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable, que, salvo evidencia en
contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacion entregada. Los costes de
transaccion que les sean directamente atribuibles se reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Valoracion posterior

Después del reconocimiento iniclal la empresa valorard los activos financieros comprendides en esta categoria a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.3. b) Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financleros, incluso los admitidos a negociacion en un mercado organizado, en
los que la Scciedad mantiene la inversion con el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucién del
contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e interés sobre el importe del principal pendiente
son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacién esté
acordada a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por operaciones no comerciales:

a)Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en la venta de bienes y la
prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro aplazado, y

b)Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni
derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantia determinada o deteminable, que proceden de
operaciones de préstamo o crédito concedidos por la empresa.

Valoracion inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable, que, salvo evidencia en
contrario, serd el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacion entregada, mas los costes
de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés
contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos
de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se
considerar que el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

\\\(
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Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior, se
vaioran inicialmente por su valor nominal, continian valorandose por dicho importe, salvo que se hayan deteriorado.

Cuando los fiujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las dificultades financieras del emisor,
la empresa analiza sl procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

Deterioro del valor

Se efectdan las correcciones valorativas necesarias, al menos al cierre y siempre que existe evidencia objetiva de que el valor
de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares caracterlsticas de riesgo valorados colectivamente,
se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y. que
ocasionen una reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia
del deudor.

Con caracter general, la pérdida por deterioro de! valor de estos activos financieres es la diferencia entre su valor en libros y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de la ejecucién de las garantias reales y
personales, que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que
corresponde a la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales. En el calculo de las
pérdidas por deterioro del grupo de activas financieros se utilizan modelos basados en farmulas o métodos estad/sticos.

Las cormrecciones de valor por deterioro, asi como su reversién cuando el importe de dicha pérdida disminuyese por causas
relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto ¢ un ingreso, respectivaments, en la cuenta de pérdidas y
ganancias. La reversién del deterioro tiene como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Se incluye en esta categoria aquellos activos financieros cuyas condiciones contractuales dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son Gnicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente, y no se
mantienen para negociar ni procede clasificarlo en la categoria “Activos financieros a coste amortizado”. También se incluyen
en esta categorfa las inversiones en instrumentos de patrimonio para las se haya ejercitado la opcidn irrevocable para su
clasificacién como “Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias”,

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable, que, con caracter general
es el precio de la transaccion, esto es el valor razonable de la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccién que
les sean directamente atribuibles, incluyéndose el importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares que, en su
caso, se hubiesen adquirido.

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su valor razonable, sin deducir los costes de transaccion en
que se pudiera incurrir en su enajenacion. Los cambios que se producen en el valor razonable se registran directamente en el
patrimonio neto, hasta que el activo financiero causa baja del balance o se deteriora, momento en que el importe asi
reconocido, se imputa a [a cuenta de pérdidas y ganancias.

No obstante, las correcciones valorativas por deterioro del valor y las pérdidas y ganancias que resultan por diferencias de
cambio en activos financieros monetarios en moneda extranjera, se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

También se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias el importe de los intereses, calculados segln el método del tipo de
interés efectivo, y de los dividendos devengados.

Cuando debe asignarse valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplica el método del valor medio ponderado
por grupos homogéneos.
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En el supuesto excepcional de que el valor razonable de un instrumento de patrimonio deja de ser fiable, los ajustes previos
reconocidos directamente en el patrimonio neto se tratardn de la misma forma dispuesta para el deterioro de los Activos
financieros a coste.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcién y similares o segregacion de los mismos para ejercitarlos, el
importe de los derechos disminuye el valor contable de los respectivas activos. Diche importe corresponde al valor razonable o
al coste de los derechos, de forma consistente con la valoracion de los activos financieros asociados.

Deterioro del valor

Al menos al cierre del gjercicio, se efectidan las comrecciones valorativas necesarias siempre que existe evidencia objetiva de
que el valor de un activo financiero, o grupo de activos financieros incluidos en esta categeria con similares caracteristicas de
riesgo valoradas colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su
reconocimiento inicial, y que ocasionan:

a) En el caso de los instrumentos de deuda adquiridos, una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futurcs, que
vengan motivados por la insclvencia del deudor; o

b) En el caso de inversiones en instrumentos de patrimonio, la falta de recuperabilidad del valor en libros del activo,
evidenciada por un descenso prolongado o significativo en su valor razonable. Considerando con caracter general que el
instrumento se ha deteriorado ante una caida de un afio y medio o de un cuarenta por ciento en su cotizacion, sln que se haya
producido ta recuperacién de su valor, sin perjuicio de qus pudiera ser necesario reconocer una pérdida por deterioro antes de
que haya transcurrido dicho plazo o descendido la cotizacién sn el mencionado porcentaje.

La comeccion valorativa por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su coste o coste amortizado
menos, en su caso, cualquier correccion valorativa por deterioro previamente reconoclda en la cuenta de pérdidas y ganancias
y el valor razonable en el momento en que se efecta la valoracion.

Las pérdidas acumuladas reconocidas en el patrimonio neto por disminucion del valor razonable, siempre que exista una
evidencia objetiva de deterioro en el valor del activo, se reconocen en la cuenta de pérdidas y gananclas.

Los incrementos en el valor razonable en ejercicios posteriores se registran con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio para revertir la correccion valorativa reconocida en ejercicios anteriores. A excepcion de los incrementos en el valor
razonable correspondiente a un instrumento de patrimonio que se registra directamente contra el patrimonio neto.

4.3. di Activos financieros a coste

En todo caso, se incluyen en esta categorla de valoracion:

a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda determinarse por referencia a un
precio cotizado en un mercado activo para un instrumento idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados
que tengan como subyacente a estas inversiones.

¢) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable, salvo que se cumplan los
requisitos para su contabilizacién a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares.

e) Los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o
variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, 1a obtencion de beneficios), o
bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa.

f)  Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener una estimacion fiable de su valor razonable.

Valoracién inicial

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoraran inicialmente al coste, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccioén que les sean directamente atribuibles, no incorporandose éstos
alitimas en el coste de las inversiones en empresas del grupo,

No obstante, en los casos en lo que existe una inversién anterior a su calificaclén como empresa del grupo, multigrupo o
asociada, se considera como coste de dicha inversidn el valor contable que debiera tener la misma inmediatamente antes de
que la empresa pase a tener esa calificacion.
A
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\ 16



INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Expresada en Euros)

Forma parte de la valoracion inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares que, en su caso, se
hubiesen adquirido. -

Valoracidén posterior

Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se valoran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado
de las correcciones valorativas por deterioro.

Cuando se debe asignar valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplica el método del coste medio
ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los valores que tienen iguales derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacion de los mismos para ejercitarlos, el
importe del coste de los derechos disminuye ¢l valor contabie de los respectivos activos.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacién y similares se valoraran al coste,
incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no
gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter contingente, bien porque se pacte
un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion
de beneficios), o bien porque se calculan exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de la citada empresa. Si
ademas de un interés contingente se acuerda un interés fijo irrevocable, este Gitimo se contabiliza como un ingreso financiero
en funcion de su devengo. Los costes de transaccién se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal a lo largo
de la vida del préstamo participativo.

Deterioro del valor

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias siempre que existe evidencia objetiva de
que el valor en libros de una inversién no sera recuperable. El importe de la correccién valorativa es la diferencia entre su valor
en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y
el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversién, que para el caso de instrumentos de patrimonio se
calcula, bien mediante la estimacién de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la
empresa participada y de la enajenacion ¢ baja en cuentas de la inversién en la misma, bien mediante la estimacién de su
participacién en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus
actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la estimacion de la pérdida
por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcion del patrimonio neto de la entidad participada y de las plusvalias
tacitas existentes en la fecha de la valoracion, netas del efecto impositivo. En la determinacion de ese valor, y siempre que la
empresa participada haya invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incluido en las cuenlas anuales
consalidadas elaboradas aplicando los criterios del Cadigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion, se registra como un gasto
o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite el valor en
libros de la inversién que estaria reconocida en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

No obstante, en el caso de que se hubiera producido una inversion en la empresa, previa a su calificacion como empresa del
grupo, multigrupo o asociada, y con anterioridad a esa calificacion, se hubieran realizado ajustes valorativos imputados
directamente al patrimonio neto derivados de tal inversion, dichos ajustes se mantienen tras la calificacion hasta la enajenacion
o baja de la inversion, momento en el que se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se producen las
siguientes circunstancias:

a) En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, las cormrecciones valorativas por deterioro se
registraran contra la partida del patrimonio neto que recoja los ajustes valorativos previamente practicados hasta el
importe de los mismos, y e! exceso, en su caso, se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. La cormeccion
valorativa por deterioro imputada directamente en el patrimonio neto no se revierte.

b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando posteriormente el importe recuperable es
superior al valor contable de las inversiones, este ultimo se incrementa, hasta el limite de la indicada reduccion de
valor, contra la partida que haya recogido los ajustes valorativos previos y a partir de ese momento el nuevo importe
surgido se considera coste de la inversién. Sin embargo, cuando existe una evidencia objetiva de deterioro en el valor
de la inversion, las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio neto se reconocen en |a cuenta de pérdidas y
ganancias.
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Los actives que se designan como partidas cubiertas estén sujetos a los requerimientos de valoracién de la contabilidad de
cobertura.

4.4 Patrimonio neto

El capital social estd representado por acciones ordinarias. Los costes de emisién de nuevas participaciones u opciones se
presentan minorando las reservas de la Sociedad.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacién pagada, incluido cualquier coste
incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacién, emision de nuevo o enajenacion.
Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste
incremental de la transaccion directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

4.5 Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

Este epigrafe del balance incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depositos y adquisiciones
temporales de activos que cumplen con los slguientes requisitos:

i) Son convertibles en efectivo.

i} En of moments de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.
iiil) No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

iv) Forman parte de la politica de gestiéon nommal de tesoreria de la Sociedad.

A efectos del estado de flujos de efectivo se incluyen como menos efectivo y otros activos liquidos equivalentes los
descubiertos ocasionales que forman parte de la gestidn de efectivo de la Sociedad.

4.6 Pasivos financieros
Los pasivos financieros, a efectos de su valoracién, se incluiran en alguna de las siguientes categorias
4.6. a] Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los débitos por operaciones no
comerciales:

a)Deébitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en la compra de bienes y serviclos
por operaciones de trafico de la empresa con pago aplazado, y

b)Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo instrumentos derivados, no tienen
origen comercial, sino que proceden de operaciones de préstamo o crédito recibidos por la empresa.

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario 0 comUn también se incluyen en esta
categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado {cero o por debajo de mercado).

Valoracién inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que, es el precio de la
transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que les sean
diractamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés
contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto
plazo, se valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los debitos con vencimiento no superior a un afio que, se valoren inicialmente por su valor nominal, contintan
valorandose por dicho importe.

4.6. b) Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

En esta categoria se incluyen los pasivos financieros que cumplan alguna de las siguientes condiciones:
a)Pasivos que se mantienen para negociar.
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b)Aquellos designados irrevocablemente desde ei momento del reconocimiento inicial para contabilizarto al valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, dado que:

- Se elimina o reduce de manera significativa una incoherencia o «asimetria contable» con otros instrumentos a valor razonable
con cambios en pérdidas y ganancias; o

- Se gestiona un grupo de pasivos financieros o de activos y pasivos financieros y su rendimiento se evalia sobre la base de su
valor razonable de acuerdo con una estrategia de gestién del riesgo o de inversién documentada y se facilita informacién del
grupo también sobre la base del valor razonable al personal clave de la direccion.

c)Pasivos financieros hibridos no segregables incluidos opcionalmente y de forma irrevocable.

Valoracién inicial y posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, siendo éste el precio de la
transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestaciéon recibida. Los costes de transaccion que les son
directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Después del reconocimiento inicial los pasivos financieros comprendidos en esta categoria se valoran a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el caso de los bonas convertibles, el valor razonable del componente de pasive se determina aplicando el tipo de interés
para bonos no convertibles similares. Este importe se contabiliza como un pasivo sobre la base del coste amortizado hasta su
liquidacién en el momento de su conversiéon o vencimiento. El resto de los ingresos obtenidos se asigna a la opcidén de
conversion que se reconoce en el patrimonio neto.

En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen modificaciones sustanciales del
pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el mismo que el que otargd el préstamo inicial y el valor actual
de los flujos de efectivo, incluyendo las comisiones netas, no difiere en mas de un 10% del valor aclual de los flujos de efectivo
pendientes de pagar del pasivo original caiculado bajo ese mismo método.

4.7 Impuestos corrientes y diferidos

Régimen General

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto corriente y la
parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido. El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface
como consecuencia de las liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y
otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion de los activos y pasivos por
impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén
pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi
como las bases imponibles negativas pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas
fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al
que se espera recuperaros o liquidarios. Los activos por impuesto diferido se registran para todas las diferencias temporarias
deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar para las que es probable que
la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacion de estos activos,

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto aquellas derivadas
del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado
fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de negocios, asi como las asociadas a inversiones en empresas
dependientes, asociadas y negocios conjuntos en las que la Sociedad puede controlar el momento de la reversién y es
probable que no reviertan en un futuro previsible. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con
cargos o abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto. Los activos y
pasivos por impuesto diferido se clasifican dentro del pasivo y activo no comiente.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a disponer de
ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

N
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Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el momento de su reversion,
segUn la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o
pasivo por impuesto diferido. Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y
pasivos no cormrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacion.

En cada cieme contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectudndose las oportunas
comrecciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se
evalldan los activos por impuestos diferidos no registrados en el balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en
que pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

Réqimen SQOCIMI

Con fecha 21 de septiembre de 2015, y con efecto a partir del ejercicio fiscal 2015 y sigulentes, la Sociedad comunicéd a la
Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opci6n adoptada por sus accionistas
de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIM!.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la normativa y opten por la aplicacién del régimen
fiscal especial previsto en dicha Ley tributaréan a un tipo de gravamen del 0% en el impuesto de Sociedades. En el caso de
generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacion ef régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos 1,
Ill'y tV de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en el
Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estard sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando
dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen
tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades. Ademas, y de acuerdo con el nuevo apartado 4 del articuio 9
de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, incorporado por la disposicion final segunda de la Ley 11/2021 de 9 de julio, la entidad
estara sometida a un gravamen especial del 15% sobre el importe de los beneficios abtenidos en el ejercicio que no sean
objeto de distribucién, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del impuesto
sobre Sociedades, ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion regulado en la letra b) del apartado 1 del articulo 6
de la Ley 11/2009. Dicho gravamen también tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

4.8 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios para liquidar la
obligacidén usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado actual del valor temporal de! dinero y
los riesgos especificos de la obligacidn. Los ajustes en la provisién con motive de su actualizacion se reconocen como un gasto
financiero conforme se van devengando.

Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones se reconocen como un activo, sin
minorar el importe de |a provisidn, siempre que no existan dudas de que dicho reembolso va a ser recibido, y sin exceder del
importe de la obligaci6én registrada. Cuando existe un vinculo legal o contractual de exteriorizacion del riesgo, en virtud del cual
la Saciedad no esté abligada a responder del mismo, el importe de dicha compensacion se deduce del importe de la provisién.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurmman eventos futuros que no estan enteramente bajo el contro! de la
Sociedad y aquellas obligaciones presentes, surgldas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable
que haya una salida de recursos para su liquidacién o que no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no son
objeto de registro contable, detallandose los mismos en la memoria, excepto cuando la salida de recursos es remota.

4.9 Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por los
servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad, menos devoluciones, rebajas, descuentos y el
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Prestacién de servicios

La nueva normativa se hasa en el principio de que los ingresos ordinarios se reconocen cuando el control de un bien o servicio
se traspasa al cliente por el importe que refleje la contraprestacion a la que espere tener el derecho la entidad — asi el concepto
de control, como principio fundamental, sustituye al actual concepto de riesgos y beneficios.

Para aplicar el anterior principio fundamental, se han de seguir las siguientes etapas sucesivas:

= identificar los contratos con clientes;

+ identificar las obligaciones a cumplir;

» determinar el precio o la contraprestacion de la transaccién del contrato;

« asignar el precio de la transaccién entre las obligaciones a cumplir, y

« reconacer los ingresos cuando {o en a medida que) la entidad satisfaga cada obligacién comprometida.

La Sociedad presta servicios de alquiler. De acuerdo con el analisis realizado por los administradores, la totalidad de los
ingresos proceden de los alquileres de los inmuebles que se encuentran registrados en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias”
bajo la clasificacion de amendamientos operativos. Dichos ingresos se reconocen en funcion de su devengo y el cumplimiento
de la obligacién de uso, distribuyéndose linealmente los beneficios en concepto de incentivos y los costes iniciales de los
contratos de ammendamiento.

Los costes relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluida la baja por deterioro, se reconocen como
gasto.

4.10 Arrendamientos

Cuando los activos son arrendados bajo arrendamiento operativo, el activo se incluye en el balance de acuerdo con su
naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

Cuando {a Sociedad es el arrendataric — Arrendamiento operativo

Los arrendamientos en los que el arendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de la
titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos en concepto de arrendamiento operativo (netos de
cualquier incentivo recibido del arrendador) se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias de!l ejercicio en que se devengan
sobre una base lineal durante el periodo de arrendamiento.

4.11 Aspectos medioambientales

Por lo que respecta a las posibles contingencias de caracter medioambiental que pudieran producirse, los administradores
consideran que, dada |a naturaleza de la actividad desarrollada por la Scciedad, su impacto es poco significativo,

4.12 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial por su valor razonable.
En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica
de la operacion. La valoracién posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

4.13 Prestaciones a los empleados

Obligaciones a corto plazo v bonus

Los pasivos por sueldos y salarios, que se espera que se vayan a liquidar antes de los 12 meses siguientes al ciemre del
ejercicio en el que los empleados prestan los correspondientes servicios, se reconocen en el ejercicio sobre el que se informay
se valoran por los importes que se sspera pagar cuando se liquiden los pasivos. Los pasivos se presentan en el balance como
obligaciones corrientes por prestaciones a los empleados.

5.Gestién del riesgo financiero y otros riesgos

La actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, de mercado y de liquidez.
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5.1 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones contractuales de las
contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos financieros por el importe contabilizado y en
el plazo establecido. La Sociedad evalGa y establece la calidad crediticia que deben poseer sus clientes (inquilinos), teniendo
en cuenta su posicién financiera, experiencia pasada y otros factores. Los administradores han realizado el pertinente analisis
considerando que el riesgo de crédito no es significativo, entendiéndose este como el impacto que puede tener en la cuenta de
resultados el fallido de las cuentas por cobrar.

Actividades operalivas

Los cobros de las rentas se realizan por anticipado con periodicidad mensual, segdn contrato. La calidad crediticia de los
inquilinos reduce el posible riesgo de Impago del mismo, existiendo a 31 de diciembre de 2022 un Unico retraso en los cobros
de las rentas, por importe de 62.685 euros, que fue satisfecho al inicio del ejercicio 2023.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, no existian saldos de clientes deteriorados en el balance de la Sociedad.

5.2Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por varaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de
efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los precios de mercado. E! riesgo de mercado incluye e! riesgo de
tipo de interés y el riesgo de inflacion.

Riesno de tino de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los futuros
flujos de efectivo de un instrumento financiero debido a cambios en los tipos de interés de mercado. La exposicion de la
Sociedad al riesgo de cambio en los tipos de interés se debe principalmente a los préstamos y créditos recibidos. (Ver Notes 8
y 11y

Riestjo de tipo de cambio

La Socledad no esta expuesta a riesgo de cambio ya que opera lnicamente en euros.

5.3Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos para hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago.

Los pasivos corrientes de la Sociedad al 31 de diciembre de 2022 estan parcialmente cubiertos por el efectivo y otros
equivalentes de efectivo, por lo que la Sociedad no presenta un riesgo excesivo de liquidez vy, en todo caso, dispone de
palancas para solventar cualquier tension de liquidez. (Ver Nota 2h)

5.4. Riesgo de Mercado Inmobiliario

Las inversiones inmobiliarias de la Sociedad estan sujetas a los riesgos de las inversiones inmobiliarias, incluyendo pero no
limitando a:

- Cambio en condiciones macroecondmicas.
- Cambio en condicianes sconémicas locales o regionales.
- Riesgo asociade a desarrollo, incluyendo los arrendamientos y los retrasos en construcciones.

- Potenciales pasivos ocultos y cambios en las legislaciones medioambientales o de planificacién temitorial.
- Sanciones a determinados paises.

En todo caso, los administradores no aprecian riesgos relevantes que afecten de forma significativa a las presentes cuentas

anuales.
\
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5.5. Otros Riesgos

Con fecha 24 de febrero de 2022, Rusia inici6 la invasién de Ucrania, lo cual marcé el inicio de un conflicto bélico entre ambos
paises en territorio ucraniano. Durante el ejercicio 2022 y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, continda el
conflicto y las consecuencias reales y la duracién del mismo son adn inciertas para la economia mundial. Tras una evaluacion
preliminar de la situacién a fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, la Sociedad considera que dicho conflicto
no tiene ni tendra un impacto directo ni significativo sobre sus operaciones y, por tanto, no se prevé ninguna consecuencia
relevante a causa del mismo para la Sociedad.

Riesgo de operaciones

En términos generales, una vez superados los principales efectos econémicos de los eventos antes mencionados, se observa
una tendencia hacia la estabillzacién de los alquileres de las zonas donde la Sociedad tiene sus inversiones inmobiliarias.
Asimismo, la Sociedad tiene una base de inquilinos de gran calidad que ha permitido que los ptazos de cobro de renta no se
hayan visto alterados de forma relevante.

La Saociedad tomd en 2020 la decision de bonificar parte de la renta de los meses de abril de 2020 a febrero de 2021 a aquellos
inquilinos que no pudieron desarrollar su actividad con normalidad como consecuencia del “Estado de Alarma” y lo solicitaron,
tendiendo |la mano y apoyando a todos sus inquilinos para alcanzar, juntos, la mejor solucion para ambas partes.

En 2022 la Sociedad ha bonificado a su principal inquilino un 15% de la renta de determinados contratos de alquiler hasta
diciembre de 2024 y al inquilino de su local del Paseo de Zomilla n°26 un 10% de la renta hasta junio de 2023.

Riesgo de liquidez

La Direccion de la Sociedad realiza un seguimiento de las necesidades de liquidez con el fin de asegurar que cuenta con los
recursos financieros necesarios para cubrir sus necesidades. Si bien el fondo de maniobra es negativo, el mismo se debe
principalmente, a la clasificacién en el corio plazo por parte de la pdliza de crédito suscrita con Bankinter por importe de
3.450.000 euros, y dispuesta a 31 de diciembre de 2022 en 1.950.000 euros. (Nota 2.h). El vencimiento de esta poliza de
crédito es indefinido, si bien se encuenira clasificada en el corto plazo atendiendo a una clausula por la cual puede ser
cancelada por ambas partes avisando con un mes de antelacién. No obstante, en caso de cancelacion anlicipada, la Sociedad
dispone de palancas suficientes para mitigar el riesgo de liquidez (detallada en la Nota 2h)
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6.Inversiones inmobiliarias

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen ¢l epigrafe de las inversiones inmobiliarias a 31 de

dictembre 2022 y 2021, son los siguientes:

31 de diciembre de 2022 01.01.2022 Altas Bajas 31.12.2022
Coste

Termenos 13.998.281 - (1.183.532) 12.814.749
Construcciones 14.506.404 324.809 (1.865.236) 12.965.977
Total coste adquisicion 28.504.685 324.809 (3.048.768) 25.780.726
Amortizaclén acumulada

Construcciones (10.006.842) (589.834) 1.307.576 {9.289.200})
Total amortizacion acumulada {10.006.942) {589.834) 1.307.576 (9.289.200)
Valor neto contable 18.497.743 (265.025) {1.741.192) 16.491.526
31 de diciembre de 2021 01.01.2021 Altas Bajas 31.12.2021
Coste

Terrenos 13.998.281 13.998.281
Construcciones 14.281.048 225.356 - 14.506.404
Total coste adguisicion 28.279.329 225.356 28.504.685
Amortizacién acumulada

Construcciones (9.347.736) (659.206) (10.006.942)
Total amortizacion acumulada (9.347.736) {669.206) (10.006.942)
Valor neto contabie 18,931.593 (433.850) - 18.497.743

Estos importes constituyen la totalidad del coste y amortizacion acumulada de los inmuebles que la Sociedad arrienda en el

curso normal de su actividad.

Las altas del ejercicio 2022 corresponden a gastos activados por la rehabilitacién del inmueble de Oviedo situado en la Calle

Uria 52, la cual concluyd en el mes de junio.
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as inversiones incluidas en este epigrafe del balance se coresponden con los siguientes 8 locales comerciales (2021: 9

Locales Comerciales) situados en:

31/12/2022
Avda. de Andalucla n® 20 de Mélaga

311272021

Avda. de Andalucia n° 20 de Malaga

Calle José Mesa y Lopez n° 16 de Las Palmas de Gran
Canaria - B -

Calle Juan Flérez n® 44 de A Coruna

Calle José Mesa y Lopez n° 16 de Las Palmas de Gran
Canaria

Calle Juan Flérez n® 44 de A Coruia

Calle Raimundo Fernandez de Villaverde n® 43-45 de Madrid

Calle Raimundo Fernandez de Villaverde n° 43-45 de Madrid

Calle Uria n° 52 en Oviedo

Calle Uria n°® 52 en Oviedo

Paseo de Zorrilla n® 20 de Valladolid

Paseo de Zorrilla n® 20 de Valladolid

Paseo de Zorrilla n°® 26 de Valladolid
Pza. Aragon n° 8 de Zaragoza

| Paseo de Zorrilla n°® 26 de Valladolid

Pza. Aragén n°® 8 de Zaranoza

Calle Juan de Austria n° 4 de Valencia

El uso de dichas inversiones es su arrendamiento como locales comerciales.

El local situado en la Calle Juan Flérez n° 44 de A Corufa, cuyo valor neto contable a 31 de diciembre de 2022 asciende a
1.240.098 euros (1.304.715 euros a 31 de diciembre de 2021) estaba hipotecado en garantia de un crédito con Banca March
de fecha 11 de mayo de 2012 y vencimiento en 2022 (Nota 11.2). En marzo de 2022 la Sociedad ha cancelado dicho crédito,
habiendo cancelado en el mes de julio la carga hipotecaria en el Registro de la Propiedad.

En el mes de febrero de 2022 la Sociedad ha vendido por importe de 8.500.000 euros el local situado en Valencia, calie Juan
de Austria n°4, habiendo registrado un beneficio por dicha venta de 6.728.251 euros, que figuran en la cuenta de pérdidas y
ganancias de estas cuentas anuales.

No se han capitalizado intereses ni durante el ejercicio 2022 ni durante el ejercicio 2021.

Los ingresos derivadas de rentas provenientes de las inversiones inmobiliarias propiedad de la Sociedad en el gjercicio 2022 y
2021 se detallan del siguiente modo:

2022 2021
Ingresos por arrendamiento 1.830.847 2.092.209
Ingresos por repercusién de gastos 94.146 101.174
Total ingresos 1.924.993 2.193.383

La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a los que estan sujetos los diversos elementos
de sus inversiones inmobiliarias. Los administradores de la Sociedad estiman que la cobertura de estos riesgos al 31 de
diciembre de 2022 y 2021 es adecuada.

No existe ninglin elemento totalments amortizado al cierre del sjercicio 2022 ni 2021.
La Sociedad no tiene al cieme del ejercicio obligaciones contractuales para la adquisicion, construccién o desarrollo de

inversiones inmobiliarias, o para reparaciones, mantenimientos o seguros, adicionales a los ya incluidos en la presente
memoria.
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Proceso de valoracion

Como se menciona en la nota 4.2 se ha procedido a realizar una valoracién de las inversiones inmobiliarias por un experto
independiente. Al cierre de 2022 y 2021 la Sociedad no ha registrado deterioro de inversiones inmobiliarias debido a que las
valoraciones son superiores al valor neto contable de las inversiones inmobiliarias individualmente. A continuacion, se informa
sobre el coste y valor razonable de las inversiones inmobiliarias al 31 de diciembre de 2022 y al 31 de diciembre de 2021:

31 de diciembre de 2022 31 de diciembre de 2021
Valor Valor
Valor de coste neto razonable Valor de coste neto razonable
Inversiones Inmobiliarias 16.491.526 40.558.000 18.497.743 49.621.000

Las valoraciones de dichos activos inmobiliarios han sido realizadas bajo la hipdtesis “valor de mercado”, siendo estas
valoraciones realizadas de acuerdo con los Professional Standards de Valoracién de la Royal Institution of Chartered Surveyors
de noviembre de 2021 - “Red Book". El valor de mercado de los inmuebles propiedad de la Sociedad ha sido determinado
sobre la base de valoracion llevada a cabo por expertos valoradores independientes (Savills Aguirre Newman Valoraciones y
Tasaciones, S.A.).

El “Valor de Mercado” se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse intercambiar a la fecha de
valoracion, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre si, tras un periodo de comercializacion razonable, y en el que
ambas partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccion alguna.

La metodologia de valoracién adoptada por los valoradores independientes en cuanto a la determinacion del valor razonable
fue fundamentalmente el métode de descuento de flujos de caja a 10 afos, ademas de contrastar la informacion con
comparables, La cantidad residual al final de! afio 10 se calcula aplicando una tasa de retorno (“exit yield"} de las proyecciones
de los ingresos netos del afio 10. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para llegar al valor neto actual.
Dicha tasa interna de retorno se ajusta para reflejar el riesgo asociado a la inversién y las hipétesis adoptadas. Las variables
claves son, por tanto, los ingresos y la exit yield.

Las rentabilidades estimadas y tasas de descuento dependen del tipo y antigliedad de los inmuebles y de su ubicacién, Los
inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los contratos de arrendamiento vigentes al cierre del
ejercicio y, en su caso, los previsibles, basadndose en las rentas de mercado actuales para las diferentes zonas, soportadas por
comparables y transacciones realizadas para sus calculos.

7.Arrendamiento Operativo

Las inversiones inmobiliarias son arrendadas a terceros a través de arrendamientos operativos. En su posicion de arendadora
y de acuerdo con los contratos de arrendamientos suscritos la Sociedad tiene a 31 de diciembre de 2022 las siguientes cuotas
de amrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusién de gastos
comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente:

31 de diciembre de 2022 31 de diciembre de 2021

Hasta un aiio 1.834.806 1.507.265
Entre dos y cinco afios 1.011.722 591.756
L 2846528 2.047.449

Los contratos de arrendamiento operativo que tiene la Sociedad al cierre del ejerciclo 2022 y 2021 corresponden a los locales
comerciales de los que la Sociedad es propietaria (véase Nota 6) en el territorio nacional.
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A excepcion del contrato correspondiente al local de la Avda.de Andalucia, 20 de Malaga, los contratos en vigor suscritos han
sido firmados por un periodo medio superior a 15 afios (desde la fecha de la firma), renovables periédicamente. Sin perjuicio de
dicha duracion, el arrendatario podra desistir del contrato en cualquier momento siempre que lo comunigue con seis meses de
antelacién a la fecha de finalizacion de la anualidad en curso, en cuyo casoe no tendréd que abonar ninguna cantidad a la
Saciedad. Si el preaviso se efectuara con posterioridad entre tres y seis meses de antelacién acordados en el contrato de cada
local comercial, el desistimiento y finalizacion tendra efectos para la anualidad siguiente, debiendo el Arrendatario abonar las
rentas y demas cantidades asimiladas hasta dicha fecha de finalizacién efectiva del contrato. Sin embargo, respecto al contrato
de arrendamiento del local de la calle Raimundo Fernandez de Villaverde, su arrendatario tisne un obligado cumplimiento hasta
enero de 2024 y de Avda.de Andalucia, 20 de Malaga, lo tiene hasta el aho 2026,

A finales del ejercicio 2021 el arrendatario que venia ocupando el local de Valencia comunlcod a la Sociedad su voluntad de
abandonarlo, haciendo efectiva su salida con fecha 31 de enero de 2022. En el mes de febrero de 2022 dicho local fue vendido
por importe de 8.500.000 euros.

Como se menciona en la nota 5, durante el ejercicio 2022 la Sociedad ha concedido a su principal inquilino determinadas
bonificaciones en el importe de las rentas consistentes en un 15% del importe de la renta hasta diciembre de 2024. A su vez,
con respecto al contrato de arrendamiento de todos los locales se mantione un obligatorio cumplimiento hasta la culminacion
de dicha bonificacion. Por otra parte, al inquilino del local ubicado en el Paseo de Zorrilla n°26 se le ha concedido hasta junio
de 2023 una bonificacion del 10% de |a renta y su arrendamiento posee un obligatorio cumplimiento hasta enero de 2024,

8.Instrumentos financieros
8.1.  Activos flnancieros a coste amortizado
El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de registro y valoracion

de “Instrumentos financieros”, modificada por el Real Decreto 1/2021 de 30 de enero de 2021, excepto el efectivo y otros
activos liquidos equlvalentes, es el siguiente:

Activos financieros a largo plazo

Crédltos
Derivados
Otros Total
2022 2021 2022 2021
Activos financieros a coste amortizado 41,748 15.000 41.748 15.000
41,748 15.000 41.748 15.000

Activos financieros a corto plazo

Créditos
Derivados
Otros Total
2022 2021 2022 2021
Activos financieros a coste amortizado 247.518 312.482 247.518 312.482
247.518 312.482 247.518 312.482

Activos financieros a coste amortizado

Las inversiones financieras a largo y corto plazo corresponden a las fianzas depositadas en los correspondientes Organismos
de dep0sito tras percibirse de los distintos inquilinos de los locales comerciales indicados en la nota 6. El valor contable no
difiere significativamente de su valor razonable, el vencimiento es similar al del contrato de arrendamiento suscrito con cada
inquilino.

A 31 de diciembre de 2022 y 2021 |la Saociedad mantiene fianzas constituidas por el alquiler de determinados inmuebles,
distinguiendo entre la depositada a su arendador, por importe de 1.000 euros, las depositadas en los correspondientes
organismos de las diferentes Comunidades Autonomas, por impories de 197.581 y 236.707 euros respectivamente, y la
depositada en el ejercicio 2021 en el Ayuntamiento de Oviedo, por importe de 28.000 euros, en relacion con la obra de
rehabilitacion del inmueble situado en la Calle Uria 52 de dicha ciudad, pendiente de recuperar.
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No existe a 31 de diciembre de 2022 y 2021 provisi6n por deterioro de las cuentas a cobrar. Los valores razonables no difieren
significativamente de sus valores comientes al consistir fundamentalmente en saldos a cobrar a menos de un afio, a excepcion
de las fianzas y depésitos, las cuales la Sociedad considera que no existe una diferencia significativa entre el valor contable y
el valor razonable.

No hay deterioro de los activos financieros a coste amortizado ni a 31 de diciembre de 2022 ni de 2021.

8.2. Pasivos flnancieros a coste amortizado

Pasivos financieros a large plazo

Deudas con entidades de Derivados
crédito Otros Total
2022 2021 2022 2021 2022 2021
Pasivos financieros a coste
amortizado (Nota 11) - . 118.008 15.000 118.008 15.000
- - 118.008 15.000 118.008 15.000

Pasivos financieros a corto plazo

Deudas con entidades de Derivados
crédito Otros Total
2022 2021 2022 2021 2022 2021
Pasivos financieros a cosle
amortizado {Nota 11) 1.969.299 3.899.205 194.666 303.274 2.163.965 4.202.479
1.969.299 3.899.205 194.666 303.274 2.163.965 4.202.479

No se han compensado activos y pasivos financieros en el ejercicio 2022 ni en el ejercicio 2021.
8.3. Clasificacion por vencimientos
Al 31 de diciembre de 2022, los importes de los instrumentos financieros, excepto el efectivg y otros activos liquidos

equivalentes, con un vencimiento determinado o determinable clasificados por afno de vencimiento son los sigulentes:
Euros

Activos financieros - 2022

Afos
2023 2024 2025 2026 2027 posteriores Total
Activos financieros a coste
amortizado:
- Deudores comerciales 62.685 - * = - - 62.685
- Otros activos financleros 184.833 26.748 - 15.000 - - 226.581
247.518 26,748 - 15.000 - - 289.266
Euros
Pasivos financieros - 2022
ARnos
2023 2024 2025 2026 2027 posteriores Total

Pasivos financieros a
coste amortizado:
- Deudas con entidades de
crédito 1.969.299 - - - - - 1.969.299
- Acrgedores varios 38.833 = - - - - 38.833
- Otros pasivos financieros 165.833 103.008 - 15.000 = - 273.841

2.163.965 103.008 - 15.000 - - 2.281.973
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El impacto de los intereses futuros de la deuda con entidades de crédito no se incluye debido a que no es significativo para la
Sociedad.

9.Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es la siguiente:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2022 2021
Bancos y caja 1.774.684 3.607.463
1.774.684 3.607.463

A 31 de diciembre de 2022 el saldo del epigrafe de "Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” es de libre dispasicién, salvo
un total de 135.988 euros (136.574 euros al 31 de diciembre de 2021) que se encuentra encomendado para su gestion al
proveedor de liquidez (Renta 4 Banco, S.A.).

Con fecha 1 de diciembre de 2016, la Sociedad firmé con Renta 4 Banco, S.A. un contrato de liquidez con duracion indefinida
que se podré resolver por cualquiera de las partes con una comunicacién realizada con una antelacidn minima de 60 dfas, con
el objeto de aumentar la liquidez y favorecer la regularidad de la cotizacion de la accion de la Sociedad.

10. Patrimonio neto
10.1 Capital escriturado y Prima de emision

A 31 de diciembre de 2022 y 2021 el capital social asciende a 11.032.275 euros y estd dividido en 2.206.455 acciones
nominativas de 5 euros de valor nominal cada una, numeradas correlativamente de la 1 a la 2.206.455, ambos inclusive,
totalmente suscritas y desembolsadas.

En la Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 28 de junio de 2016, se aprobd que, en el plazo maxima de
cinco anos, el Consejo de Administracién puede aumentar el capital social hasta la mitad del importe de capital actual (maximo
de 5.232.040 euros) en una o varias veces, excluyendo el derecho de suscripcién preferente. De esta manera, el Consejo de
Administracion, con fecha 19 de octubre de 2016, acord6 ampliar el capital mediante la emision de 113.636 nuevas acciones,
de 5 euros de valor nominal, numeros 2.092.820 a 2.206.455, ambos inclusive, que llevaban aparejadas una prima de emision
de 1.431.814 eurcs, esto es, de 12,60 euros por accion. El aumento de capital fue cerrado y suscrito en su totalidad por un
accionista, Serrano 6, S.L., previa |la renuncia del resto de socios al derecho de suscripcion preferente.

Posteriormente, el 21 de noviembre de 2016 la Sociedad, Inmofam 99 SOCIM!, S.A, comprd a Serrano 6, S.L. las 113.636
acciones correspondientes a la ampliacién de capital anterior por un importe total de 1.999.994 euros, con el objetivo de
destinarlo a autocartera, en su mayoria a la cuenta de liquidez y difusidon para cumplir con los requisitos exigidos por el BME
Growth (antiguo Mercado Alternativo Bursétil (MAB)) (nota 10.3).

Todas las acciones gozan de idénticos derechos politicos y econémicos.

El dia 21 de diciembre de 2016, Inmofam 99 SOCIMI, S.A. fue incorporada al segmento de SOCIMI del BME Growth (antiguo
Mercado Alternativo Bursatil (MAB)) por acuerdo del Consejo de Administracion. El precio de salida de sus acciones, aprobado
por el Consejo de Administracion de la entidad el 28 de noviembre de 2016, fue de 17,60 euros por accién.

La cotizacion al 31 de diciembre de 2022 fue de 13,40 euros por accion (31 de diciembre de 2021: 17,90 euros por accion).

Al 16 de diciembre del 2022, determinados accionistas ofrecieron en venta un total de 447.750 acciones bajo un precio unitario
de 13,40€. Las mismas fueron compradas, en su totalidad, por Eunate Real Estate SP, S.L.
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A 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 el detalle de los accionistas con participacién superior al 10% es el
siguiente:

i 2022 EOZL

Acclonistas % participacion
Jupisa Tres S.L. 22% 22%
Eunate Real Estate SP, S.L. 20% -
Eletres S.L. 18% 19%
Darpat S.L. 15% 15%
Hinober 88, S.L. 9% 9%
Otros Accionistas Minoritarios ~15% 35%

A 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, solo un accionista tenia un porcentaje de participacion entre el 5% y el
10%: Hinober 88, S.L. con 206.415 acciones y un 9,35% de participacion.

Prima de emision

Esta reserva es de [ibre disposicion.

El 30 de mayo de 2022 la Junta General de Accionistas aprob6 el reparto de un dividendo exiraordinario con cargo a ia
cuenta de reservas de libre disposicion {prima de emision) por importe de 2.675.000 eurcs y fue pagado el 6 de junio de
2022.

10.2 Reservas y resultados de ejercicios anteriores.

El detalle de las distintas partidas que componen las reservas es el siguiente:

31 de diciembre 31 de diciembre

de 2022 de 2021
Legal y estatutarias:
- Reserva legal 2.206.455 2.206.455
2.206.455 2.206.455
Otras reservas:
- Reservas voluntarias 664.385 664.385
664.385 664.385
2.870.840 2.870.840

Reserva legal

De acuerdo con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, tras la aplicacion del resultado del ejercicio 2016, la reserva
legal, por dotacion en 2017 de un importe de 113.636 euros, alcanzé en dicho ejercicio el 20% del capital social. La reserva
tegal puede utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo
para la finalidad mencionada anteriormente y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo puede destinarse
a la compensacion de pérdidas siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

A 31 de diciembre 2022 y 2021 la reserva legal esta dotada en su totalidad.
10.3 Acclones propias

E! 21 de noviembre de 2016, en escritura piblica otorgada ante el notario D. Jose Miguel Garcia Lombardia con protocolo
5.295, la Sociedad adquirié 113.636 acciones en autocartera, numeros 2,092.820 a 2.206.455 (Nota 10.1).

La Sociedad mantiene desde el cierre del ejercicio 2021 un total de 96.022 acciones propias que representan un 4,35% del
capital social totalizando 1.688.356 euros al precio promedio de adquisicién de 17,58 euros por acciéon y cumpliendo desde
diciembre de 2017 con el requisito de difusion exigido para las SOCIMI por la Circular 14/2016, de 26 de julio, emitida por el

BME Growth {antiguo Mercado Altemativo Bursatil (MAB).
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Todas las acciones estan representadas mediante anotaciones en cuenta.
10.4 Dividendo a cuenta

Con fecha 30 de Mayo de 2022, el Consejo de Administracion de la Sociedad ha acordado distribuir un dividendo a cuenta del
ejercicio finalizado al 31 de Diciembre de 2021 de 5.780.000 miles de euros, esto es, 1,27 euros por accion que ha sido efectivo
el 06 de Junic de 2022.

A continuacion, se muestra el estado previsional de tesoreria que el Consejo de Administracion formulé:

Beneficio neto al 30 de Mayo de 2022 7.191.249
Beneficio distribuible 7.181.249
Dividendo a cuenta 6 de Junio de 2022 5.780.000
Caja disponible 12.051.654

11.Pasivos financieros a coste amortizado

El detalle de los pasivos financieros a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

2022 2021
- Otros pasivos financieros; Fianzas recibidas (Nota 11.1) 118.008 15.000
118.008 15.000

Corriente:
- Préstamos con entidades de crédito {Nota 11.2) 1.969.299 3.899.205
- Otros pasivos financieros: Fianzas recibidas (Nota 11.1) 155.833  297.967
- Acreedores 38.833 5.307

2.163.965 4.202.479
2,281.973 4.217.479

11.1. Fianzas Recibidas

En el epligrafe “Otros pasivos financieros a largo y corto plazo” se incluyen las fianzas y depésitos recibidos con motivo de los
contratos de arrendamiento que mantiene la Sociedad indicados en la nota 6.

El vencimiento de las fianzas recibidas a corto plazo es similar al del contrato de arrendamiento suscrito con los inquilinos de
las inversiones inmobiliarias, habiéndose clasificado tales fianzas a corto plazo por no estar sujetas las correspondientes rentas
a un pericdo de obligado cumplimiento. Al igual que en el ejercicio 2021, no existe una diferencia significativa entre el valor
contable y el valor razonable.

11.2. Deudas con entidades de crédito

En el epigrafe deudas con entidades de crédito del balance adjunto se incluye el saldo a 31 de diciembre de 2022 a corto plazo
de un crédito concedido por la entidad Bankinter.S.A. en octubre de 2019, de duracion indefinida si bien sujeta a cancelacién
por las partes en cuatquier momento, con preaviso de 30 dias naturales, por un limite de 3.450.000 euros, al tipo de interés
inicial aplicable del 1,25% durante el primer trimestre, hasta enero de 2020. A partir de ese momento el crédito dispuesto
devenga un interés anual determinado por fa suma del tipo de referencia, Euribor a doce meses, mas un diferencial del 1,25%.
El saldo total dispuesto a 31 de diciembre de 2022 es de 1.950.000 euros (3.450.000 a 31 de diciembre de 2021). Los intereses
pagados hasta el 31 de diciembre de 2022 han ascendido a 63.417 euros (43.717 euros a 31 de diciembre de 2021). La
Sociedad registra a 31 de diciembre de 2022 unos intereses devengados por este crédito, que serdn pagados en el mes de
anero de 2023, por un importe de 19.299 auros.
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En el primer semestre de 2022 la Sociedad ha cancelado el crédito de Banca March S.A. con garantia hipotecaria sobre su
local en A Corufia, concedido en mayo de 2012 y que a la fecha de su cancelacion mantenia un saldo dispuesto de 440.000
euros. El tipo de interés de dicho crédito, aplicable y revisable anualmente, consistia en la suma de Euribor a 3 meses mas un
diferencial del 3%. Los intereses liquidados por este crédito en 2022 han ascendldo a 4.310 euros.

11.3. Periodo medio de pago a proveedores

El detalle de los pagos por operaciones comerciales realizadas durante el ejercicio y pendientes de pago al cierre del balance
en relacion con los plazos maximos legales previstos en la Ley 15/2010, modificada por la Ley 31/2014, es el siguiente

2022 2021
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 19 19
Ratio de operaciones pagadas 19 20
Ratio de operaciones pendientes de pago 3 1
Euros Euros
Total pagos realizados 147.151 167.763
Total pagos pendientes 2.001 5.307

De acuerdo a la nueva normativa exigida por el articulo 9 de 1a Ley 18/2022, de 28 de sepiiembre, adicionalmente a la
informacion anterior, se indica la siguiente informacion:

Namero (unidades) 2022
Facturas pagadas antes del cumplimiento def plazo méximo legal de pago

a proveedores 107
Porcentaje sobre el total de facturas de proveedores 97,28%
Volumen (miles de euros} L B 2022
Facturas pagadas antes del cumplimiento del plazo maximo legal de pago

a proveedores 534.805
Porcentaje sobre el total de facturas de proveedores 99%

12.Situacion fiscal

El detalle de los saldos con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

Otras Deudas con las Administraciones Plblicas

31 de diclembre 31 de diciembre

de 2022 de 2021

Impuesto sobre Sociedades {930.597}) -
Impuesto sobre el Valor Anadldo (87.198) (76.856)
Retenciones practicadas - (645)
Seguridad Social (891) (891)
(1.018.686) (78.392)

Segln las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta que na
hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido €l plazo de prescripeion, actualmente establecido
en cuatro anos. La Sociedad tiene ablertos a inspeccion los cuatro ultimos ejercicios para todos los impuestos que le son de
aplicacion. En opinién de los administradores de la Sociedad, asi como de sus asesores fiscales, no existen contingencias
fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccion, de posibles interpretaciones diferentes de la
normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad.
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La congiliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible (resultado fiscal) del Impuesto
sobre Sociedades es la siguiente:

Cuenta de pérdidas y ganancias

Total
Saldo ingresos y gastos del ejercicio 2022 6.691.675
Aumentos Disminuciones Total
Impuesto sobre Sociedades 930.597 - 030597
Diferencias permanentes - -
Diferencias temporarias: - -
Compensacion de bases imponibles negativas - -
Base imponible (resultado fiscal) 7.622.272
Cuenta de pérdidas y ganancias
Total
Saldo ingresos y gastos del ejercicio 2021 1.118.675
Aumentos Disminuciones Total
Impuesto sobre Sociedades - - -
Diferencias permanentes - - -
Diferencias temporarias: - E -
Compensacion de bases imponibies negativas - -
Base imponible (resultado fiscal) 1.118.675

El tipo general aplicable a las SOCIMIS es el 0% (Nota 4.7). Como se sefiala en dicha nota, la renta derivada de {a transmision
de inmuebles poseidos con anterioridad a la aplicacion dei régimen especial de Socimis, realizada en periodos de aplicacién de
mismo, se entiende generada de forma lineal, salvo prueba en contrario, durante el tiempo de tenencia del inmueble
transmitido. La parte de dicha renta imputable a los periodos impositivos anteriores se grava aplicando el tipo de gravamen y el
régimen tributaric anterior a la aplicacion de este régimen fiscal especial. Segun el calculo estimado, el impuesto de
Sociedades del ejercicio correspondiente a ta plusvalia obtenida en la venta del local de Valencia ascenderia a 930.597 suros.
En este calculo la base imponible del impuesto se ha visto disminuida en 33.405 euros, importe definitivo del impuesto por
incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana liquidado por el Ayuntamiento de Valencia.

No hay bases imponibles negativas pendientes de aplicar ni retenciones significativas a 31 de diciembre de 2022 y 31 de
diciembre de 2021.

Exigencias Informativas derivadas de la condicién de Socimi, Ley 11/2009 v modificaciones posteriores.

El 21 de septiembre de 2015, la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas acordd acogerse al régimen legal y
fiscal de SOCIMI mediante escritura publica otorgada ante el Notario de Madrid D. José Miguel Garcla Lombardia, con fecha
25 de septiembre de 2015, con el nimero 4.135 de orden de su protocolo.

Con fecha 21 de septiembre de 2015, se presentd comunicacian a la AEAT del acogimiento al régimen de SOCIMI.

En la Junta General Extraordinaria de 28 de junio de 2.016 se acordd solicitar la admision a negociacién en el BME Growth
{antiguo Mercado Alternativo Bursatil (MAB)) - Segmento SOCIMI de la totalidad de las acciones representativas del capital
social.

El dia 21 de diciembre de 2016, Inmofam 99 SOCIMI, S.A. fue incorporada al segmento de SOCIMI del BME Growth (antiguo
Mercado Alternativo Bursatil (MAB)) por acuerdo del Consejo de Administracion. El precio de salida de sus acciones, aprobado
por el Consejo de Administracion de la entidad el 28 de noviembre de 2016, fue de 17,60 eurcs por accién.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009 y modificaciones paosteriores, la informacién exigida es
detallada en el Anexo a los presentes estados financieros intermedios.
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13.Ingresos y gastos

13.1. Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de |a cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias de la Sociedad a 31 de diciembre de 2022
y 2021 es:

31 de diclembre 31 de diciembre

de 2022 de 2021

Ingresos por alquiler (Nota 6) 1.830.847 2.092.209
Ingresos por refacturacién (Nota 6) 94.146 101.174
1.924.993 2.193.383

La totalidad del importe neto de la cifra de negocios correspondiente al ejercicio 2022 y 2021 ha sido realizada en el territorio
nacional.

informacién segmentada

La totalidad del importe neto de la cifra de negocio de la Sociedad se corresponde a las rentas de alquiler procedentes de la
explotaciéon de los inmuebles de la Sociedad localizados en el territorio nacional, asf como a ingresos accesorios a esta
actividad. A 31 de diciembre de 2022, la Sociedad es propietaria de 8.660 m2 (2021:9.272 m2) armrendables construidos,

distribuidos en los 9 locales comerciales. A continuacién, detallamos el porcentaje de las rentas de cada inmueble sobre el total
de rentas, distribuido por localizacién:

B s Inmueble Localizacion % Renta 2022 % Renta 2021
1.P° Zorrilla, 20 Valladolid 8% 8%
2.P° Zorrllla, 26 Valladolid 5% 4%
3.Pza. de Aragon Zaragoza 0% 0%
4.C/ Juan de Austria, 4 (vendido en febrero 2022) Valencia 2% 16%
5.C/ Urla, 52 Oviedo 10% 8%
6.C/ José Mesa y Lopez Las Palmas 17% 16%
7.C/ Juan Florez, 44 A Coruia 19% 16%
8.C/ Raimundo Femandez Villaverde, 43-45 Madrid 34% 31%
9.Avda. Andalucla, 20 Malaga 5% 1%

100% _100%

A 31 de diciembre de 2022 ei 56% de los ingresos por rentas de alquiler (64% a 31 de diciembre de 2021) provinieron de un
sblo cliente. Dicho cliente se mantiene durante 2022 como armrendatario en cinco de los locales de la Sociedad (a excepcion de
Paseo Zorrilla, 26, C/ Raimundo Femandez Villaverde, 43-45, Avda. de Andalucia, 20 y Plaza de Aragon).

Para el afio 2023 se espera que siga existlendo cierta concentracién del negocio de la Sociedad con tal cliente.
Las perspectivas del mercado inmobiliario actual y la ubicacion (high street) de los locales comerciales en ciudades importantes
de Espafia nos permiten afirmar que en caso de que algun cliente atravesara dificultades financieras que no le permitieran

continuar en algin inmueble seria probable la sustitucidn en el corte plazo por un nuevo inquiling, 1o cual ayuda iguaimente a
mitigar el citado riesgo de concentracion.
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13.2. Gastos de personal

El detalle de gastos de personal a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

Euros
2022 2021
Sueldos, salarios y asimilados 26.825 26.916
Cargas sociales:
- Seguridad Social a cargo de la empresa 8.894 8.894
~ Otras cargas sociales 1.500 1.409
37.219 37.219

La plantilla media y al cierre del ejercicio 2022 y a 31 de diciembre de 2021 estd formada por una mujer de categoria
administrativo. No ha habido indemnizaciones a 31 de diciembre de 2022 ni a 31 de diciembre de 2021.

No hay personas con discapacidad mayor a 33% ni en el ejercicio 2022 ni en el 2021.

13.3. Gastos financieros

El detalle de gastos financieros a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

31 de diciembre 31 de diciembre
de 2022 de 2021

Gastos financieros
Intereses de deudas con entidades de crédito (Nota 11) 77.822 ) B 55.614
77.822 55.614

14. Operaciones con partes vinculadas
14.1. Saldos y transacciones con partes vinculadas
A 31 de diciembre de 2022 y 2021 no existen saldos con partes vinculadas.

La Sociedad ha mantenido durante el ejercicio 2022 con la sociedad vinculada Serrano 6, S.L transacciones correspondientes
a un contrato de arrendamiento distinto de vivienda de su oficina por un importe anual de renta de 7.391 euros (7.006 euros en
el gjercicio 2021).

En el mes de junio de 2022 la Sociedad ha satisfecho a sus accionistas un importe de 1.118.675 euros en concepto de pago
de dividendo, correspondiente al beneficio obtenido en el ejercicio 2021, un importe de 5.780.000 euras en concepto de pago
de dividendo a cuenta correspondiente al beneficio del ejercicio 2022 y un importe de 2.675.000 euros en concepto de reparto
de ia prima de emision.

14.2. Administradores y alta direccion

El Consejo de Administracion esta conformado por 4 hombres y 1 mujer a 31 de diciembre de 2022 (2021: 4 hombres y 1
mujer).

Durante el ejercicio 2022 y 2021 los administradores no han recibido remuneracion de ningln tipo ni se han producido
préstamos ni créditos con los mismos.

Durante el gjercicio 2022, al igual que en 2021, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos o planes de
pensiones a favor de antiguos o actuales miembros del 6rgano de administracién de la Sociedad. De la misma forma, no se
han contraido obligaciones por ningin concepto durante el afio ni durante el anterior. No se ha pagado ninguna prima de
seguro de responsabilidad civil, de vida o cualquier otro a ninguno de los administradores ni durante 2022 ni 2021.
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La Sociedad considera personal de alta direccién a aquellas personas que ejercen funciones relativas a los objetivos generales
de la Sociedad, tales como la planificacion, direccién y control de las actividades, llevando a cabo sus funciones con autonomia
y plena responsabilidad, sélo limitadas por los criterios e instrucciones de los titulares juridicos de la Sociedad o los rganos de
gobiemo y administracion que representan a dichos titulares. Dado que las decisiones estratégicas y las operaciones de
negocio han sido y son instruidas y controladas por los administradores, la Sociedad no mantiene en su plantilla ningan
empleado que pueda ser considerado como alta direccion seguin la definicién anteriormente expuesta.

Situaciones de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los administradores que han
ocupado cargos en el organo de administracion han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo 228 del texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido
de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los casos en que haya
sido obtenida la correspondiente autorizacion.

15. Honorarios de los auditores de cuentas

Los honorarios devengados durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2022 y el 31 de diciembre de 2021 por
PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. y su red son los sigulentes:

Euros
2022 2021
Servicios de auditoria de cuentas 15.500 13.820
Otros servicios distintos de auditoria (*) 8.000 7.700
) 23.500 21.520

(*) No hay servicios fiscales ni exigidos por otra normativa legal ni otros servicios distintos de la revision limitada.

Otras sociedades de la red del auditor PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. no han prestado a la Sociedad ningdn tipo de
sarvicio durante el ejercicio 2022 ni durante el 2021.

16. Informacion sobre el medio ambiente

Los sistemas, equipos, instalaciones y gastos incurridos por la Sociedad para la proteccién y mejora del medioambiente no son
significativos al 31 de diciembre de 2022 y 2021.

Con los procedimientos actualments Implantados, la Sociedad considera que los riesgos medioambientales se encuentran
adecuadamente controlados,

La Socledad no ha recibido subvenciones de naturaleza medicambiental durante el gjercicio 2022 y 2021,
17. Hechos posteriores al clerre
Iniciado el ejercicio 2023, contintia la ocupacién de Ucrania por parte de Rusia, asl como la respuesta de aquella,

manteniendo el perjuicio en las economias e impulsando y asentando la tendencia a la elevada inflacién que se venia

sufriendo desde finales de 2021 aunque con una cierta perspectiva de estabilidad a largo plazo en la slevacién de los precios,
y haciendo asomar &l riesgo a una recesion.

No hay otros hechos posteriores que revelar adicionales a los del pamafo anterior.
18. Pasivos contingentes y contingencias

A 31 de diciembre de 2022 y a 31 de diciembre de 2021 la Sociedad no tiene pasivos cantingentes ni contingencias.
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Anexo

Informacién refativa a la Sociedad Inmofam 99 SOCIMI S.A.

_Descripcién

31/12/2022

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a
la aplicacion del régimen fiscal establecido en ia Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre v por la Ley 11/2021, de 9 de julio.

b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en
dicha ley

«Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general

eBeneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 19%

eBeneficios procedentes de rentas sujetas al

|
Existen reservas por importe de 2.783.105 euros procedentes de‘
ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen SOCIMI. De este
importe, 696.569 se corresponde a prima de emisién y 2.086.536 se |

|

| corresponde a reserva voluntaria y legal.

No aplica

No aplica

gravamen del tipo del 15% (Ley 11/2021, del 9| No aplica

de julio, que modifica la Ley 11/2009).

eBeneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

Durante los ejercicios 2017 y 2016, la Sociedad dotd reservas por
425,341 y 346.621 euros respectivamente, en aplicacion de los
resultados de los ejercicios 2016 y 2015. Durante los ejercicios
2019 y 2018 no se han incrementado las reservas, al haberse
distribuido como dividendos todo el resultado de los ejercicios 2018 |
y 2017. En el gjercicio 2020 se han dotado reservas por importe de
10.488 euros en aplicacion del resultado del ejercicio 2019. Ni en el
ejercicio 2021 ni en el ejercicio 2022 se han dotado reservas en
aplicacion del resultado de los ejercicios 2020 y 2021
respectivamente.

c)Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de |

cada ejercicio en que ha resultado aplicable el

régimen fiscal establecido en esta Ley, |

«Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general

eDividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 15%, 18% ¢ 19%.

oDividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas,

No aplica

No aplica

Durante el ejercicio 2016 se distribuyeron dividendos por importe de
1.386.485 euras, con cargo al resultado del ejercicio 2015, y en
mayo de 2017 por importe de 1.246.821 euros, con cargo al
resultado del ejercicio 2016. En junio de 2018 se distribuy6 un
importe de 988.443 euros en concepto de dividendos
correspondientes al resultado del ejercicio 2017 y en junio de 2019
el importe distribuido en concepto de dividendos correspondientes
al resultado del ejercicio 2018 fue de 1.069.649 euros. En febrero
de 2020 la Sociedad reparti¢ un importe de 1.184.220 euros en
concepto de dividendo a cuenta del resultado total del ejercicio
2019. En mayo de 2021 se distribuy6 en concepto de dividendos un
importe de 1.079.777 euros como dividendos correspondientes al
resultado de 2020. Y en el mes de junio de 2022 la Sociedad ha
repartido 1.118.675 euros correspondientes al beneficio del
ejercicio 2021 mas 5.780.000 euros como dividendo a cuenta del
beneficio del proximo ejercicio 2022,

\
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eDistribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo general.

»Distribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 15%, 18% 6 19%.

eDistribucion con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

Durante el ejercicio 2015, la Sociedad distribuyo dividendos por
importe de 1.913.976 euros con cargo a reservas voluntarias.

No aplica

No aplica

e} Fecha de acuerdo de distribucion de los
dividendos a que se refieren las letras ¢) y d)
anteriores

Con fecha 30 de mayo de 2022, se aprobé la distribucién de un
dividendo con cargo al resultado de 2021 por importe de 1.118.675
euros y de un dividendo a cuenta de resultados del ejercicio 2022
por importe de 5.780.000 euros.

Con fecha 20 de mayo de 2021, se aprobd la distribucidon de
dividendos con cargo al resultado del ejercicio 2020 por importe de
1.079.777 euros.

Con fecha 20 de enero de 2020 el Consejo de Administracion
acordé la distribucién de dividendo a cuenta del resultado del
ejercicio 2019 por importe de 1.184.220 euros, aprobado con fecha
29 de junio de 2020.

Con fecha 29 de mayo de 2019, se aprobd la distribucion de:
dividendos con cargo al resultado del ejercicio 2018 por importe de
1.069.649 euros.

Con fecha 4 de junio de 2018, se aprobd la distribucién de |
dividendos con cargo a resultado del ejercicio 2017 por importe de
988.443 euros (ver punto ¢) |

Con fecha 27 de abril de 2017, se aprobd la distribucién de
dividendos con cargos al resultado del ejercicio 2016 por importe de
1.246.821 euros. (ver punto c).

Con fecha 9 de mayo de 2016, se aprobé la distribucion de
dividendos con cargo a resultado del ejercicio 2015 por Importe de
1.386.485 euros (ver punto ¢)

Con fecha 21 de septiembre de 2015, se aprobé la distribucién de
dividendos con cargo a reservas voluntarias por importe de
1.913.976 euros (ver punto d)

f) Fecha de adquisiclén de los inmuebles destinados
al arrendamiento que producen rentas acogidas a
este régimen especial

En el ejercicio 1999, se adguirieron porcentajes iniciales de'
participacion de todos los inmuebles (excepto el inmusble sito en |
Madrid), adquiriendo posteriormente en todos ellos, porcentajes
adicionales hasta completar el 100% en el ejercicio 2012. El
inmueble sito en C/Raimundo Femandez Villaverde (Madrid) se
adquirié al 100% en el ejercicio 2004. Durante el ejercicio 2021 se
ha iniclado un proceso de rehabilitacion del inmueble sito en la calle
Uria, 52 de Oviedo, que a 31 de diciembre de 2021 no ha
concluido. Al cierre de 2021 el coste acumulado de los trabajos, |
activado como edificacion de inversiones inmobiliarias, alcanza un |
importe de 225.356 euros. |

g) Fecha de adquisicion de las participaciones en el
capital de entidades a que se refiere el apartado 1
del artlculo 2 de esta Ley.

No aplica
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h) Identificacién del active que computa dentro del
80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del
articulo 3 de esta Ley

[Todos los inmuebles inciuidos en el epigrafe “Inversiones |

el apartado 1 del articulo 3 de la Ley 11/2009 y modificaciones

Inmobiliarias” (nota 6) computan a los efectos de lo establecido en |
posteriores. |

i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en
el perfodo impositivo, que no sea para su
distribucion o para compensar pérdidas. Deberd
identificarse el ejercicio del que proceden dichas
reservas.

Durante el ejercicio 2016, se dotaron 346.621 euros a reservas
voluntarias y durante el ejercicio 2017 se dotaron reservas por un
total de 428.930 euros. De estas ultimas, un importe de 113.636
euros como reserva legal y 315.294 euros como reservas
voluntarias, de los que 3.589 euros correspondieron a la venta de
autocartera realizada en dicho ejercicio. A 31 de diciembre de 2019
se encuentran reconocidas en el epigrafe de “Reservas” del
balance adjunto. En el ejercicio 2020, como consecuencia de la
venta de autocartera, se aplicaron parte de estas ultimas reservas
por importe de 1.040 eurcs. Y en el ejercicio 2021, por el mismo
mativo, se aplicaron parte de estas reservas por importe de 694
euros. En el gjercicio 2022 no se ha producido movimiento alguno

| en |a autocartera de la Sociedad. ) |
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De acuerdo con el Informe del Banco de Espafa, la variacion interanual del PIB en 2022 ha sido de un 5,5%, igual que la del
afo 2021, alcanzandose a diciembre de 2022 una tasa de desempleo del 13,1% (13,3% en diciembre de 2021). En 2020 los
ofectos del Covid-19 en la economia mundiat resultaron extraordinariamente daflnos, especialments en sectores relacionados
con el comercio, el turismo y la movilidad de las personas. En el sector inmobiliario espafiol la inversién en su conjunto se
desplomé, especialmente la Inversion en locales comerciales y en oficinas. En 2021, cuando las previsiones recuperaban el
optimismo, la irrupcidn y raplda transmision de la variante 6micron y la consiguiente implementacion de ciertas restricciones,
condicionaron et ritmo de la recuperacién de la actividad econoémica. Iniciado el gjercicio 2022, la invasion de Ucranla por parte
de Rusia volvié a golpear las economias, impulsando y asentando la tendencia a la elevada inflacion que se venfa sufriendo
desde finales de 2021, con una nueva perspectiva de estabilidad a largo plazo en la elevacién de los precios y haciendo
asomar el riesgo a una recesién. A pesar de ello, y centrados en el sector retail, el aio 2022 ha supuesto un claro impulso del
sector cerrando con un volumen de inversién de 2.060 millones de euros, un 107% con respecto al afio 2021.

ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

La Sociedad inici6 su transformacién en SOCIMI avanzado el ano 2015 (aunque con efectos 1 de enero), concluyendo este
proceso en el mes de diciembre de 2016. Sus acclones se negocian en el segmento de Socimis del BME Growth (antiguo
Mercado Altemative Bursatil (MAB)) bajo el codigo YINM desde el dia 21 de diciembre de 2016, cumpliendo as( con el plazo
establecido en la Ley 11/2009 de Socimis.

El Consejo de Administracién de Bolsas y Mercados Espafioles, Sistemas de Negociacién, S.A., acordd incorporar al segmento
de SOCIMI del BME Growth {(antiguo Mercado Altemativo Bursatll (MAB)), con efectos a partir del dia 21 de diciembre de 2016
inclusive, las 2.206.455 acciones de 5 euros de valor nominal cada una emitidas por la sociedad, representadas mediante
anotaciones en cuenta, totalmente desembolsadas y con cddigo de valor ES0105178000.

En el ejercicio 2022 el resultado de la sociedad, antes de impuesto de sociedades y excluyendo el resultado obtenide en la
enajenacion del local en Valencia, por importe de 894.021 euros, ha resultado inferior en 224.654 euros al obtenido en el
ejercicio 2021, lo que supone una disminucion de! 20,1%. Las rentas por alquiler percibidas en 2022 han ascendido a
1.830.847 euros, por 2.092.209 euros del ejercicio anterior, disminucion asociada por la ausencia de rentas del local de
Valencia vendido en el mes de febrero de 2022. Por otra parte, los gastos por servicios exteriores de ejercicio se han visto
incrementados en unos 2.000 euros aproximadamente,

El periodo medio de pago a proveedores durante el ejercicio 2022 ha resultado de 19 dias (2021: 19 dfas).

La plantila media durante el ejercicio 2022 y a 31 de diciembre de 2021 esta formada por una mujer de categorla
administrativo, sin haberse producido variaciones respecto al ejercicio anterior.

EXPOSICION FIEL DEL NEGOCIO

La actividad con instrumentos financieros expane a la Sociedad al riesgo de crédito, de mercado y de liquidez.

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones contractuales de las
contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad de no recuperar los activos financieros por el importe contabilizado y en
el plazo establecido. L.a Sociedad evalia y establece la calidad crediticia que deben poseer sus clientes, teniendo en cuenta su
posicion financiera, experiencia pasada y otros factores. Los administradores han realizado el pertinente andlisis considerando
que el riesgo de crédito no es significativo, entendiéndose este como el Impacto que puede tener en la cuenta de resuftados el

fallido de las cuentas por cobrar.

Actividades operativas

Los cobros de las rentas se realizan por anticipado con periodicidad mensual, segin contrato. La calidad crediticia de los
inquilinos reduce el posible riesgo de impago del mismo, no existiendo a 31 de diciembre de 2022 retrasos en los cobros de las
rentas. Unicamente resta por cobrar 62.687 euros a esa fecha, correspondientes a la repercusion de gastos a un inquilino y
que fueron satisfechos a principios de 2022.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, no existian saldos de clientes deteriorados en el balance de la Sociedad.

\ .
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Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se produce por la poslble pérdida causada por variaciones en el valor razenable o en los futuros flujos de
efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los precios de mercado. El riesgo de mercado incluye el riesgo de
tipo de interés y el riesgo de inflacion.

Riesqo de tigo de interés

El riesge de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor razonable o en los futuros

flujos de efectivo de un instrumento financiero debido a cambios en los tipos de interés de mercado. La exposicién de la
Sociedad al riesgo de cambic en los tipos de interés se debe principalmente a los préstamos y créditos recibidos.

Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad no esta expuesta a riesgo de cambio ya que opera tinicamente con euros.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se praduce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos para hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago.

Si bien los pasivos corrientes de la Sociedad al 31 de diciembre de 2022 no estan cubiertos por el efectivo y otros equivalentes
de efectivo, la Sociedad considera que no presenta riesgos de liquidez y, en todo caso, dispone de palancas para solventar
cualquier tension.

Riesgo de Mercado Inmabiliario

Las inversiones inmobiliarias de la Sociedad estan sujetas a los riesgos de las inversiones inmaobiliarias, incluyendo pero no
limitando a:

- Cambio en condiciones macroecondmicas.

- Cambio en condiciones econémicas locales o regionales.

- Riesgo asociado a desarrollo, incluyendo los arrendamientos y los retrasos en construcciones.

- Potenciales pasivos ocultos y cambios en las legislaciones medioambientales o de planificacion temitorial.
- Sanciones a determinados paises.

En todo caso, los administradores no aprecian riesgos que afecten de forma significativa a las presentes cuentas anuales.

Otros Riesgos — COVID-19

La aparicion del coronavirus COVID-19 en China en enero de 2020 y su expansion global a un gran nimero de paises, motivo
que el brote virico fuera calificado como una pandemia por la Organizacion Mundial de la Salud desde el 11 de marzo de 2020.

Esta pandemia afect¢ a los mercados econdmicos y financieros y practicamente todos los sectores de la economia se
enfrentaron en 2020 y 2021 a importantes desafios derivados de las actuales condiciones econdmicas. Ya en 2022, con los
procesos de vacunacion de la poblacion significativamente avanzados, los perjuicios econémicos derivados de la pandemia se
han corregido sustancialmente si bien nuevos factores externos como la invasién de Ucrania por Rusia, con la consiguiente
incertidumbre geopolitica, y el elevado nivel de inflacion en Europa y Estados Unidos, han vuelto a ocasionar una crisis de
confianza en las economias desarrolladas.

Los administradores y la Direccién de la Sociedad han realizado, con la informacion disponible, una evaluacion de los
principales impactos que la pandemia tlene sobre las presentas cuantas anuales, que se describen a continuacion:

Riesgo de operaciones

En términos generales, si bien a la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales, la crisis del coronavirus no ha
tenido un efecto significativo en las operaciones de la Sociedad, se observa una tendencia hacia cierta estabilizacion de los
alquileres de las zonas donde la Sociedad tiene sus inversiones inmabiliarias que se ha trasladado al valor de las mismas.
Asimismo, ta Sociedad tiene una base de inquilinos de gran calidad que ha permitido que los plazos de cobro de renta no se
hayan visto alterados de forma relevante.
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La Sociedad tomé en 2020 la decisién de bonificar parte de la renta de los meses de abril de 2020 a febrero de 2021 a aquellos
inguilinos que no pudieron desarrollar su actividad como consecuencia del “Estado de Alarma” y lo solicitaron. Desde el inicio
de la pandemia la Sociedad ha tendido la mano y apoyado a todos sus inquilinos para alcanzar, juntos, la mejor solucion para
ambas partes. Parte de dichas bonificaciones han sido mantenidas durante sl resto de 2021 y 2022.

Riesno de liguidez

LLa Direccidn de la Sociedad realiza un seguimlento de las necesidades de liquidez con el fin de asegurar que cuenta con los
recursos financieros necesarios para cubrir sus necesidades. La Sociedad se encuentra en una posicion razonable ya que
cuenta con efectivo y equivalentes al efectivo por importe de 1.774.684 euros. Si bien el fondo de maniobra es negativo, el
mismo se debe principalmente, a la clasificacion en el corto plazo de la pdliza de crédito suscrita con Bankinter por importe de
3.450.000 euros (Nota 2.h). El vencimiento de esta pdliza de crédito es indefinido, si bien se encuentra clasificada en el corto
plazo atendiendo a una clausula por la cual puede ser cancelada por ambas partes avisando con un mes de antelacion. No
obstante, en caso de cancelacion anticipada, dispone de palancas suficientes para mitigar el riesgo de liquidez (detallada en la
Nota 2h)

Riesgo de valoracion de activos y pasivos del balance

No se han producido incrementos significativos de riesgos por impago o por deterioro en la posicién financiera de los inquilinos.

En el contexto de pandemia global durante los Gltimos afos provacada por la aparicién del coronavirus COVID-19, los
valoradores externos de la Sociedad eliminaron en su informe a 31 de diciembre de 2021 la “incertidumbre de valoracién
material” de acuerdo con la normativa VPS3 y VPGA10 de los Estéandares Globales de Valoraclones RICS que sefalaban en
su informe de 2020. En el dltimo afio la guerra de Ucrania, las tensiones geopoiiticas intamacionales y la escalada estructural y
generalizada en los precios han venido a elevar considerablemente 1a incertidumbre economica.

La valoracién de los activos de la Sociedad a 31 de diciembre de 2022 incluye el impacto que estos factores podrian tener en
los ingresos netos, expectativas de crecimiento y descuentos, entre otras, procedentes de cada inmueble. Se ha producido una
reduccién del valor razonable de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad de un -0,7% en comparacion con el valor
razonable del ejercicio anterior, pasando de un valor razonable de 40.846.000 euros {excluido el local de Valencia, vendido en
2022) a 31 de diciembre de 2021 a 40.558.000 euros a 31 de diciembre de 2022. La reduccién respecto al valor razonable de
41.203.000 euros a 31 de diciembre de 2020 (excluido Valencia) supone una disminucion del 1,6%.

Esta disminucion del valor razonable de las inversiones inmobiliarias no ha significado ningdn impacto en el valor contable de
los activos, ya que la Sociedad contabiliza las inversiones inmobiliarias a su coste menos las amortizaciones y deterioros
pertinentes (en caso de que hubiera). El valor contable a 31 de diciembre de 2022 de dichas inversiones inmobiliarias asciende
a 16.491.526 euros (2021: 18.497.743 euros) muy inferior a su valor razonable descrito en el parrafo anterior {(Nota 6).

Con respecto al resto de activos y pasivos del balance, no se han detectado cambios de valor significativos relacionados con
los efectos de la pandemia y resto de factores explicados anteriormente. Resaltar que los administradores y ta Direccién de la
Sociedad estan realizando una supervision constante de la evolucidn de la situacidn econdmica, con el fin de afrontar con éxito
los eventuales impactos, tanto financieros como no financieros, que pudieran producirse.

INVESTIGACION Y DESARROLLO

No se han producido en el elercicio gastos de investigacion y desarrollo ni ha habido cambios en |a actividad llevada a cabo
durante el afio.

ADQUISICION Y VENTA DE ACCIONES PROPIAS

El 21 de noviembre de 2016, en escritura publica otorgada ante el notarioc D. José Miguel Garcfa Lombardia con protocolo
5.295, la Sociedad adquirié 113.636 acciones en autocartera, nimeros 2.092.820 a 2.206.455 (Nota 10.1).

Entre los meses de septiembre y diciembre de 2020 la Sociedad vendid y recomprd un total de 1.006 acciones propias
manteniendo al cierre de dicho ejercicio un total 96.022 acciones propias que representaban un 4,35% del capital social,
totalizando 1.689.003 euros al precio promedio de adquisicién de 17,59 euros por accion. En el mes de marzo de 2021 Ila
Sociedad vendié y recomprd un total de 800 acciones propias manteniendo al cierre del ejercicie un total de 96.022 acciones
propias que representaban un 4,35% del capital social, totalizando 1.688.356 euros al precio promedio de adquisicién de 17,58
euros por accién. Con dichas operaciones con acciones propias, ta Sociedad cumple desde diciembre de 2017 con el requisito
de difusion exigido para las SOCIMI por la Circular 14/2016, de 26 de julio, emitida por el BME Growth (antiguo Mercado
Alternativo Bursatil (MAB)). Durante el ejercicio 2022 la Sociedad no ha realizado operaciones con acclones propias.

\ \;\ p 42
\
\\

]



INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Expresado en Euros).

EVOLUCION PREVISIBLE EN EL EJERCICIO 2023

Los administradares de la Sociedad son de la opinién de que el ejercicio 2023 ofrecerd unos resultados, antes de
extraordinarios, similares a los obtenidos en el ejercicic 2022. Por otra parte, cabe destacar que no es intencién de los
administradores continuar realizando ventas de los locales de la Sociedad. Mas bien al contrario, su objetivo sigue siendo
rentabilizar al maximo los arrendamientos de sus inmuebles durante un largo periodo de tiempo.

HECHOS POSTERIORES
Iniciado el ejercicio 2023, continda la ocupacidn de Ucrania por parte de Rusia asl como la respuesta de aquella, manteniendo
el perjuicio en las economfas e impulsando y asentando la tendencia a la elevada infiacién que se venia sufriendo desde

finales de 2021 aunque con una cierta perspectiva de estabilidad a largo plazo en la elevacion de los precios, y haciendo
asomar el rlesgo a una recesion.
A a

J
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_Prasidepts

INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2022
(Expresado en Euros).

E! Consejo de Administracion de la sociedad Inmofam 99 SOCIMI, S.A. en fecha 30 de marzo de 2023, y en cumplimiento de
los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y del articulo 37 del Cédigo de Comercio,
procede a formular las Cuentas anuales y el Informe de gestion del ejercicio anuat terminado el 31 de diciembre de 2022, las
cuales se identifican por ir extendidas en 44 hojas de papel ordinario numeradas de la 1 a la 44, todas ellas visadas por el
secretario del Consejo de Administracién en sefial de identificacion. En prueba de conformidad firman en esta hoja todos los
administradores.

== Y
D. Joagujp. ZQuirés Rodriguez D. Gonzalo Hinojosa Fefandez-Angulo

n .'.l | \ /]

[
L

- —
Dna. Almudena Hinojosa Bermejo D. Dario Hinojosa Garcia-Puente

Diligencia que levanta el Secretario del Consejo, para hacer constar que, tras la formulacion por los miembros del Consejo de
Administracién de ias Cuentas Anuales y ¢f Informe de Gestién de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. correspondiente al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 2022 en la sesién del 30 de marzo de 2023, |a totalidad de los consejeros ha procedido
a suscribir el presente documento estampando su firma en esta Gltima pégina, de lo que Doy Fe, en Madrid a 30 de marzo de
2023. Asimismo, cerlifico que estas Cuentas Anuales son las mismas que se aprobaron en el citado Consejo de
Administracién, por lo que firmo en todas sus péginas.
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como los directivos de la Compafia, para cumplir con sus obligaciones como
empresa de BME Growth.



Inmofam 99 SOCIMI, S.A., inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, se constituy6é por
tdempo indefinido bajo la denominacién de Inmofam 99, S.L. el 10 de junio de 1999. Tiene
fijado su domicilio en la calle Serrano n® 6 de Madrid. Su CIF es A-82374430.

Estructura de gobierno

Los érganos de gobierno de Inmofam 99, Socimi, S.A son:
- LaJunta General de Accionistas
- El 6rgano de Administracién

La Junta General es la reunién de accionistas debidamente convocada y constituida para
decidir sobre los asuntos propios de su competencia. Sus acuerdos seran obligatorios para
todos los accionistas, incluso para los disidentes y ausentes, sin perjuicio de los derechos y
acclones que la ley concede a los accionistas.

El 6rgano de Administracion es competente de la gestién y representacion de la sociedad en
los términos que se establecen en sus Estatutos y en la ley de sociedades de capital.

La administracién de Inmofam esta encomendada a un Consejo de administracién, integrado
por un minimo de tres y un maximo de cinco miembros.

El Consejo elegira a su Presidente y al Secretario, y en su caso, a un Vicesecretario,
slempre que estos nombramientos no hubiesen sido hechos por la Junta al iempo de
la eleccion de los Consejeros u ocuparen tales cargos al tiempo de la reeleccion.

El Secretario y el Vicesecretario podran ser o no Consejeros, en cuyo caso tendrin
VOZ pero 1o voto.

En la actualidad, son miembros del Consejo de Administracién por nombramiento de la
Junta General de 18 de junio de 2019 y 29 de junio de 2020, elevados a Escritura publica el
2 de julio de 2019 ante el Notario de Madrid D. Jose Miguel Garcia-Lombardia, con nimero
de protocolo 4.308 ; el 7 de julio de 2020 ante el Notario de Madrid D. Jose Miguel Garcia-
Lombatrdia, con nimero de protocolo 3.218 respectivamente y en Junta general de 20 de
mayo de 2021, elevado a escritura publica el 25 de mayo de 2021 ante el Notario de Madrid
Jose Miguel Garcia Lombardia con nimero de protocolo 3.770, los siguientes:

Nombre Cargo Vigencia

D. Joaquin Garcia-Quirds Rodriguez Presidente 18/06/2023
D. Gonzalo Hinojosa Ferniandez de Vocal 18/06/2023
Angulo

Dna. Almudena Hinojosa Bermejo Vocal 29/06/2024
D. Dario Hinojosa Garcia-Puente Vocal 29/06/2024
D. Juan Hinojosa Urquijo Vocal 20/05/2025
D. Julio Garcia-Saavedra Orejon Secretario no -

consejero




El Consejo de Administracion de la Sociedad, considera que la compania dispone de una
estructura organizativa y un sistema de control interno de la informacién financiera que le
petrmite cumplir con las obligaciones informativas impuestas por la Circular de BME Growth
3/2020 sobre informacién a suministrar, requisitos, documentacién y procedimiento
aplicables para la incorporacién y la exclusiéon en el Mercado de acciones emitidas por
empresas de reducida capitalizacién y SOCIMI en el segmento BME Growth de BME MTF
Equity, con objeto de que, entre otras cuestiones lleve a cabo: i) servicios de gestiéon del
activo, entre ellos, la contabilidad y servicios administrativos, ii) gestién del activo de cara al
cumplimiento de las previsiones establecidas en planes de negocio y presupuestos, iii)
mantener informado al Consejo de Administracién sobre la situacion financiera operativa y
fiscal del activo y iv) gestién de la tesoreria existente. .

Gestion de la sociedad

El disefio y revisién de la estructura organizativa y la definicidon de las lineas de
responsabilidad y autoridad generales corresponden al Consejo de Administraciéon. En lo
referente al proceso de elaboracién de la informacién financiera, se encuentran igualmente
definidas las lineas de autoridad y responsabilidad, asi como una planificacién que contempla,
entre otras cuestiones, la asignacién de tareas, las fechas clave y los distintos procesos de
revisién a realizar por el equipo gestor.

El equipo gestor de los activos lo forman los siguientes consejeros: D. Joaquin Garcfa-Quirds
Rodriguez, D. Gonzalo Hinojosa Fernandez-Angulo, Diia. Almudena Hinojosa Bermejo D.
Datio Hinojosa Garcia-Puente y D. Juan Hinojosa Urquijo Todos ellos reconocidos
empresarios, con un experto conocimiento y elaborada experiencia del retail-street. El
Consejo se apoya para su gestion en los informes y valoraciones elaborados por Savills
Aguirre Newman.

La gestion financiera y administrativa la realiza el personal interno contratado de la sociedad
que reporta directamente al Presidente del Consejo de Administracién el cual revisa toda la
informacién y remite al resto de miembros del Consejo, donde se toman las decisiones de
gestiéon que competen a este Organo. La compaiiia tiene revisadas sus cuentas desde 2013 a
2015 por la empresa auditora “MAG Auditores” y los afios 2016 a 2022 por el actual auditor
de la sociedad “Pricewaterhouse Coopers”.

La gestion juridica esta subcontratada al despacho Garcia Saavedra Abogados y la fiscal se
realiza a través de despachos de apoyo externo como Cuatrecasas.

1. Entorno de control de la Compaiiia

11 Figura del Comité de Auditoria y Control

El Comité de auditotia asegura la integridad y transparencia de la informacién corporativa.
Es una parte esencial del proceso del reporte corporativo.

Su responsabilidad primaria es supervisar, en nombre de la junta directiva, la integridad del
reporte financiero, controles y procedimientos implementados por los administradores para
proteger los intereses de los accionistas y otras partes interesadas.

Hasta el momento esta funcién de control, reporte financiero, auditoria interna y externa,
habia recaido en el consejero, D. Joaquin Garcia-Quirds Rodriguez. Ahora bien, dado el
proceso de incorporacién a BME Growth de la entidad, el Consejo en su conjunto, considerd



la importancia de nombrar, en su reunion de 28 de noviembre, un Comité de Auditoria
formado por tres miembros:

- Dila. Almudena Hinojosa Bermejo
- Don. Gonzalo Hinojosa Fernandez-Angulo.
- D. Dario Hinojosa Garcia-Puente

Las funciones del Comité de Auditoria son las siguientes:

a)

b)

d)

g

Informar, a través de su Presidente, en la Junta General sobre las cuestiones que en
ella planteen los socios en materia de competencia de la Comisién.

Supervisar la eficacia de la auditoria interna y los sistemas de gestién de riegos,
incluidos los fiscales, asi como analizar con el auditor de cuentas las debilidades
significativas del sistema del control interno detectadas, en su caso, en el desarrollo
de la auditoria.

Supervisar el proceso de elaboracion y presentacion de la informacién financiera
preceptiva.

Proponer al consejo de administracién de la sociedad el nombramiento de los
auditores de las cuentas anuales y recibir informacion sobre el desatrollo de la
auditoria externa.

Aprobar, en su caso, los planes anuales de actuaciones del Departamento de
Auditoria Interna y recibir petiddicamente la informacion sobre su realizacién,
especialmente, de las incidencias significativas sobre sucesos o situaciones, en su

caso, irregulares y sobre incumplimiento de las obligaciones normativas.

Supervisar, en su caso, la auditoria interna y, en particular:
° Velar por la independencia y eficacia de la funcién de auditoria interna;

° Proponer la seleccion, nombramiento y cese del responsable del servicio de
auditoria interna;

. Proponer el presupuesto de ese servicio;

° Revisar el plan anual de trabajo de la auditoria interna y el informe anual de
actividades;

. Recibir informacion periddica de sus actividades; y

° Verificat que la alta direccion tiene en cuenta las conclusiones y

recomendaciones de sus informes.

Realizar los trabajos especificos de auditorfa y control de cumplimiento
encomendados por el consejo de administracion.



De conformidad con las recomendaciones de Buen Gobierno Corporativo, el responsable
de Auditoria Interna dependera de la Comision de Auditoria.

1.2 Votaciones en Junta de Accionistas de los acuerdos relativos a la
compra de activos.

La Junta General de Accionistas decidira sobre los asuntos competencia de la misma de
acuerdo con la Ley y los Estatutos Sociales, correspondiéndole, a titulo enunciativo, la
adopcion de los siguientes acuerdos conforme establece el articulo 160 f) de la Ley de
Sociedades de Capital, asi como el 7.1 i) del Reglamento de la Junta de accionistas

(13

i) la adquisicién, enajenacién o la aportacién a otra sociedad de activos esenciales. Se
presume el caricter esencial del activo cuando el importe de la operacién supere el
veinticinco por ciento del valor de los activos que figuren en el Gltimo balance aprobado.

Los acuerdos se adoptaran con el voto favorable de mas del cincuenta (50) por ciento de los
votos correspondientes a los accionistas asistentes a la reunién, presentes o representados.

1.3 Existencia de un reglamento del Consejo y de la Junta

En reunién de 27 de mayo de 2016 el Consejo de Administracién acordé aprobar el
Reglamento del Consejo. Este tiene por objeto determinar los principios de actuacién del
Consejo de Administracion de “Inmofam 99 SOCIMI, S.A.”, las reglas basicas de su
organizacién y funcionamiento y las normas de conducta de sus miembros. Es de
aplicacion desde el dia 27 de mayo de 2016 y se mantendra en vigor mientras no sea
modificado o derogado por otro posterior.

Con fecha 28 de mayo de 2016 la Junta general extraordinaria aprueba el Reglamento de
la Junta con el fin de determinar las reglas basicas de desarrollo, adopcién de acuerdos,
conclusién y documentacién de la junta general de accionistas de Inmofam y asimismo
para el ejercicio de los derechos politicos que, con tal motivo, corresponden a los
accionistas de la sociedad.

Asimismo, este Reglamento tiene como finalidad facilitar que la Junta General ejerza,
efectivamente, las funciones que le son propias, de conformidad con lo dispuesto en los
Estatutos Sociales y en la ley.

1.4 Reglamento Interno de Conducta

En reunién de 22 de septiembre de 2016 el Consejo de Administracién acuerda aprobar
su Reglamento Interno de Conducta en materias relativas a los Mercados de Valores. El
objetivo principal de la funcién de cumplimiento es asegurar que la compania cumpla con
las normativas internas y externas, evitar el fraude y evaluar el impacto en la organizacion
de los cambios regulatorios.

En el Reglamento se describen los principios de gestion precisos para velar por el
cumplimiento normativo interno y externo en la sociedad y se define la estructura y
funcionamiento de los érganos de control y supervision establecidos para tal finalidad;



ademis, sistematiza los controles existentes, con el objetivo de prevenir y mitigar el riesgo de
cumplimiento en la operativa llevada a cabo por la sociedad.

El procedimiento de cumplimiento normativo define los principios de gestién del modelo
de cumplimiento normativo de la compania, para velar principalmente por:

() Prevencion y cumplimiento de los 2mbitos normativos, regulatorios y leyes aplicables
a la sociedad.

(i) Cumplimiento de los requisitos especificos de cumplimiento estipulado para los
accionistas o bien para dar respuesta a determinados contratos establecidos con
terceras partes.

(iii) Velar por el cumplimiento de Reglamento Interno de Conducta.

El Reglamento Interno de Conducta fue remitido a la Comision Nacional del Mercado de
Valores, con fecha 22 de septiembre de 2016 en cumplimiento de lo dispuesto en la
Disposicién Adicional cuarta de la Ley 44/2002 de 22 de noviembre, de Medidas de
Reforma del Sistema Financiero y del articulo 80 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores.

2. Gestion de los riesgos y factores mitigantes.

2.1 Riesgos asociados al negocio

La inversion en Inmofam entrafia riesgos potenciales relacionados con la propia actividad de
la Sociedad, el sector en el que opera, relativos a la financiacién y a los valores emitidos.

2.1.1 Nivel de endeudamiento elevado y exposicion al tipo de interés.

La Sociedad tiene contraido un crédito, concedido por Bankinter, con un limite de 3.450.000,
de duracién indefinida, si bien sujeta a cancelacion por las partes en cualquier momento, al
tipo de interés consistente en la suma al Euribor a 12 meses de 1,25 puntos porcentuales.

El incumplimiento en el pago de la deuda o de la ratio financiera, podria tener un impacto
negativo en las operaciones, situacién financiera y, por tanto, valoracién de la Compania.

A pesar de lo anteriot, la sociedad tiene un muy bajo LTV en el portfolio lo que permite un
recorrido en el endeudamiento, ofreciéndole capacidad para acceder a oportunidades de
inversion con facilidad de acceso a un mayor apalancamiento.

2.1.2 Riesgo de tipo de intetés variable

La estructura financiera de Inmofam devenga unos intereses compuestos por la suma del
Eutibor a tres meses de 1,25 puntos porcentuales. En el caso de que los tipos de interés se
incrementen con respecto a los actuales la generacion de resultados podria verse afectada
negativamente.



2.1.3 Riesgos de reclamaciones de clientes

La Sociedad podtia verse afectada por reclamaciones judiciales o extrajudiciales derivadas de
la actividad que desarrolla. En caso de que se produjera una resolucién de dichas
reclamaciones negativas para los intereses de la Sociedad, esto podtia afectar a su situacién
financiera, resultados, flujos de efectivo y/o valoracion.

2.1.4 Riesgos de dafios en los activos.

Danos provocados por eventos distintos de aquellos asociados con los riesgos de naturaleza
financiera, en cuya probabilidad de ocurrencia la entidad tenga escasa o nula capacidad de
influencia as{ como aquellos atribuibles a eventos de cualquier naturaleza diferente de
aquellos directamente vinculados con la integridad de la Compafiia o con la fiabilidad de su
informacién financiera.

En relacién con los activos inmobiliarios, la sociedad cuenta con un seguro de continente y
contenido suscrito con March JLT Correduria de Seguros como mediador y AXA Seguros
Generales, sociedad Anénima de Seguros y Reaseguros, como asegurador.

2.1.5 Riesgos de mismo inquilino.

La mayor parte de los locales comerciales estan arrendados a un mismo inquilino (Tendam,
antiguo Grupo Cortefiel) lo cual ofrece sinergias para ampliar el portfolio segun necesidades
de potenciales nuevas ubicaciones o bien minimizar el riesgo de alquiler con las distntas
marcas del Grupo (Cortefiel, Springfield, Pedro del Hierro Woman Secret). Esta relacién
aporta valor anadido al negocio y permite realizar operaciones con agilidad. El modelo evita
las inversiones especulativas y centra la estrategia con un enfoque a largo plazo.

Ahora bien, existen otros arrendatarios en los locales, uno de ellos en el local con mayor peso
en la cartera, que ahora se encuentra arrendado a Leroy Merlin, otro a Herbolarios Navarro
y otro a Clinicas Ginemed, S.L del grupo Sanitas.

2.2 Riesgos financieros

2.2.1 Cumplimiento del régimen de SOCIMI

La Sociedad opté por el régimen fiscal especial de SOCIMI el 21 de septiembre de 2015 a
través del correspondiente acuerdo llevado a cabo por los Accionistas y notificé dicha opcion
a las autoridades tributatias el 21 de septiembre de 2015, en consonancia tributari en el IS al
0% por los ingresos derivados de su actividad en los términos detallados en el apartado fiscal
siempre que cumpla los requisitos de dicho régimen. Por ello, cualquier cambio (incluidos
cambios de interpretacién) en la Ley de SOCIMI o en relacién con la legislacion fiscal en
general, en Espafia o en cualquier otro pais en el que la Sociedad pueda operar en el futuro
o en el cual los accionistas de la Sociedad sean residentes, incluyendo pero no limitado a (i)
la creacién de nuevos impuestos o (ii) al incremento de los tipos impositivos en Espana o en
cualquier otro pais de los ya existentes, podrian tener un efecto adverso para las actividades
de la Sociedad, sus condiciones financieras, sus previsiones o resultados de operaciones.

La Sociedad podra llegar a estar sujeta a un gravamen especial del 19% sobre el importe
integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas
significativos si éstos no cumplen con el requisito de tributacién minima.



En particular, respecto a esta cuestiéon de la tributacién minima del socio, existe una reciente
doctrina emitida por la Direccion General de Tributos segin la cual debera tenetse en cuenta
la tributacién efectiva del dividendo aisladamente considerado, teniendo en cuenta los gastos
directamente asociados a dicho dividendo, como pudieran ser los correspondientes a la
gestion de la participacion o los gastos financieros derivados de su adquisicion y sin tener en
cuenta otro tipo de rentas que pudieran alterar dicha tributacién, como pudiera resultar, por
ejemplo, la compensacién de bases imponibles negativas en sede del accionista.

Finalmente, a la hora de valorar esa tributacién minima, tratandose de accionistas no
residentes fiscales en Espafia debe tomarse en consideracién tanto el tipo de retencién en
fuente que, en su caso, grave tales dividendos con ocasién de su distribucién en Espana,
como el tipo impositivo al que esté sometido el accionista no residente fiscal en su pais de
residencia, minorado, en su caso, en las deducciones o exenciones para eliminar la doble
imposicién internacional que les pudieran resultar de aplicacion como consecuencia de la
petcepcion de los mencionados dividendos.

No obstante, cuanto antecede, los Estatutos Sociales contienen obligaciones de
indemnizacién de los Socios Cualificados a favor de la Sociedad con el fin de evitar que el
potencial devengo del gravamen especial del 19% previsto en la Ley de SOCIMI tenga un
impacto negativo en los resultados de la Sociedad. Este mecanismo de indemnizacién podria
desincentivar la entrada de Socios Cualificados. En concteto, de acuerdo con los Estatutos
Sociales, la Sociedad tendra derecho a deducir una cantidad equivalente a los costes fiscales
incurridos por el pago realizado a los Socios Cualificados que, como consecuencia de la

posicién fiscal, den lugar al devengo del gravamen especial.

Los accionistas estarfan obligados a asumir los costes fiscales asociados a la percepcion del
dividendo y, en su caso, a asumir el pago de la indemnizacién prevista en los Estatutos
Sociales (gravamen especial), incluso aun cuando no hubiesen recibido cantidad liquida
alguna por parte de la Sociedad.

Pérdida del régimen fiscal de las SOCIMI

La Sociedad podtia dejar de beneficiarse del régimen fiscal especial establecido en la
Ley de SOCIMI, pasando a tributar por el régimen general del IS, en el propio periodo
impositivo en el que se manifieste alguna de las circunstancias siguientes:

a) La exclusién de negociaciéon en mercados regulados o en un sistema
multilateral de negociacién.

b) El incumplimiento sustancial de las obligaciones de informacién a que se
refiere el articulo 11 de la Ley de SOCIMI, excepto que en la memoria del
ejercicio inmediato siguiente se subsane ese incumplimiento.

c) La falta de acuerdo de distribucién o pago total o parcial, de los dividendos en
los términos y plazos a los que se refiere el articulo 6 de la Ley de SOCIMI. En
este caso, la tributacién por el régimen general tendra lugar en el perfodo



impositivo correspondiente al ejercicio de cuyos beneficios hubiesen
procedido tales dividendos.

d) La renuncia a la aplicacién del régimen fiscal especial previsto en la Ley de
SOCIMIL

e) El incumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en la Ley de
SOCIMI para que la Sociedad pueda aplicar el régimen fiscal especial, excepto
que se reponga la causa del incumplimiento dentro del ejercicio inmediato
siguiente. No obstante, el incumplimiento del plazo de mantenimiento de las
inversiones en las Inversiones Aptas (bienes inmuebles o acciones o
participaciones de determinadas entidades) a que se refiere el articulo 3.3 de la
Ley de SOCIMI no supondra la pérdida del régimen fiscal especial.

La pérdida del régimen fiscal especial establecido en la Ley de SOCIMI implicara que
no se pueda optar de nuevo por su aplicacién durante al menos tres afios desde la
conclusion del dltimo petiodo impositivo en que fue de aplicacién dicho régimen.

La pérdida del régimen fiscal y la consiguiente tributacién por el régimen general del
IS en el ¢jercicio en que se produzca dicha pérdida, determinatia que la Sociedad
quedase obligada a ingresar, en su caso, la diferencia entre la cuota que por dicho
impuesto resultase de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de
aplicar el régimen fiscal especial en periodos impositivos anteriores al incumplimiento,
sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resultasen
procedentes.

2.2.2 Riesgo de valoracién de los activos

El sector inmobiliario es muy sensible al entorno econdémico-financiero y politico
existente. Los ingresos de la Sociedad asi como la valoracion de los activos, dependen
en gran medida, de la oferta y la demanda de inmuebles, la inflacién, los tipos de interés,

el consumo, la tasa de crecimiento econémico, o la legislacion.

La Sociedad realiza anualmente una valoracion independiente de sus locales
cometciales, debiendo, registrar un deterioro de valor, en caso de que se produjese,
con su consiguiente impacto en el resultado, la situacién financiera, o valoracién de la
Sociedad.

2.2.3 Otros riesgos asociados a la informacidn financieta incluida en
las Cuentas Anuales

2.2.3.1 Falta de liguides para la satisfaccion de dividendos

Todos los dividendos y otras distribuciones pagaderas por la Sociedad dependeran de
la existencia de beneficios disponibles para la distribucién y de caja suficiente. Ademds,



existe un riesgo de que la Sociedad genere beneficios, pero no tenga suficiente caja para
cumplir, dineratiamente, con los requisitos de distribucién de dividendos previstos en
el régimen SOCIMI. Si la Sociedad no tuviera suficiente caja, la Sociedad podtia verse
obligada a satisfacer dividendos en especie o a implementar algin sistema de
reinversién de los dividendos en nuevas acciones.

Como alternativa, la Sociedad podtia solicitar financiaciéon adicional, lo que
incrementaria sus costes financieros, reduciria su capacidad para pedir financiacion
para el acometimiento de nuevas inversiones y ello podria tener un efecto material
adverso en el negocio, condiciones financieras, resultado de las operaciones y
expectativas de la Sociedad.

Los Estatutos Sociales contienen obligaciones de indemnizacién de los Socios
Cualificados a favor de la Sociedad con el fin de evitar que el potencial devengo del
gravamen especial del 19% previsto en la Ley de SOCIMI tenga un impacto negativo
en los resultados de la Sociedad. Este mecanismo de indemnizacion podria
desincentivar la entrada de Socios Cualificados. En concreto, de acuerdo con los
Estatutos Sociales, la Sociedad tendri derecho a deducir una cantidad equivalente a los
costes fiscales incurridos por el pago realizado a los Socios Cualificados que, como
consecuencia de la posicién fiscal, den lugar al devengo del gravamen especial.

Los accionistas estarfan obligados a asumir los costes fiscales asociados a la percepcion
del dividendo y, en su caso, a asumir el pago de la indemnizacién prevista en los
Estatutos Sociales (gravamen especial), incluso aun cuando no hubiesen recibido
cantidad liquida alguna port parte de la Sociedad. Asimismo, el pago de dividendos en
especie (o la implementacion de sistemas equivalentes como la reinversion del derecho
al dividendo en nuevas acciones) podtia dar lugar a la dilucién de la participacion de
aquellos accionistas que percibieran el dividendo de manera monetaria.

2.2.3.2 Grado de liquides; de las inversiones

Las inversiones inmobiliarias se caractetizan por ser mas iliquidas que las de caracter
mobiliatio. Por ello, en caso de que la Sociedad quisiera transmitir todos o alguno de
sus inmuebles, podria ver limitada su capacidad para vender en el corto plazo.

La Sociedad, por medio de expertos independientes, realizara valoraciones sobre la
totalidad de sus activos. Para realizar las valoraciones de los activos, estos expertos
independientes tendran en cuenta determinada informacién y estimaciones, por lo que
cualquier variacion en las mismas, ya sea como consecuencia del transcurso el tiempo,
pot cambios en la operativa de los activos, por cambios en las circunstancias de
metcado o por cualquier otro factor, implicatfa la necesidad de reconsiderar dichas
valoraciones.

Por otra parte, el valor de mercado de los inmuebles, terrenos, suelos en desarrollo y
bienes inmuebles de cualquier clase que se analizan en los informes de dichos expertos,
podtia suftir descensos por causas no controlables por la Sociedad, como, por ejemplo,
la variacién de la rentabilidad espetada debida a un incremento en los tipos de interés
o los cambios normativos.



2.2.3.3 Riesgos derivados de la posible oscilacion en la demanda para
los inmuebles y su consecuente disminucion en los precios de
alquiler

En el caso de que los arrendatarios no decidiesen renovar sus contratos en la fecha de
vencimiento de los mismosla situacién financiera y patrimonial de la Sociedad, asi
como el valor del activo podrian decrecer temporalmente hasta encontrar nuevos
inquilinos, lo que no esta resultando complicado en el momento actual del mercado.

2.3 Factores mitigantes de dichos riesgos
2.3.1 Proceso de identificacién y evaluacién de riesgos

Los consejeros son los responsables del disefio, la implementacién y el mantenimiento del
control interno para prevenir y detectar el fraude, y en la actualidad no conocen la existencia
de un fraude o de indicios de fraude que pueda tener un efecto material en las cuentas anuales
ni tampoco conocen la existencia de ninguna denuncia de fraude, o de indicios de fraude,
que afecten a las cuentas anuales de la Sociedad, realizada por empleado/s, analistas,
autoridades reguladoras u otros.

2.3.2 Equipo gestor de los activos con experiencia

El portfolio de Inmofam presenta homogeneidad en la tipologia de los activos, con un uso
predominante de local comercial. Se considera un valor afiadido la especializacién en un
mismo uso. Las diferentes tipologias de activos inmobiliarios (oficinas, residencial, logistico,
hotelero, centros comerciales...) tienen una especializacion especifica, por lo que focalizar la
actividad al uso retail-street aporta valor al modelo de negocio.

El diseno y revision de la estructura organizativa y la definicién de las lineas de
responsabilidad y autoridad generales corresponden al Consejo de Administracion. En lo
referente al proceso de elaboracién de la informacién financiera, se encuentran igualmente
definidas las lineas de autoridad y responsabilidad, asi como una planificacién que contempla,
entre otras cuestiones, la asignacién de tareas, las fechas clave y los distintos procesos de
revision a realizar por el equipo gestor.

El equipo gestor lo forman los siguientes consejeros: D. Joaquin Garcia-Quirds Rodriguez,
D. Gonzalo Hinojosa Fernindez-Angulo, Dfia. Almudena Hinojosa Bermejo, D. Dario
Hinojosa Garcia-Puente y D. Juan Hinojosa Urquijo. Todos ellos reconocidos empresarios,
con un experto conocimiento y elaborada experiencia del retail-street.

D. Joaquin Garcia-Quir6s Rodriguez (17.05.1965)

Ingeniero Industrial por la Cornell University y MBA en IESE.

Comienza su carrera profesional en ALCATEL como Ingeniero Industrial, posteriormente se
incorpora al Banco de Crédito Oficial como Director de Inversiones.



En 1995 entra a formar parte del Grupo CORTEFIEL ocupando el cargo de Consejero y
Secretario del Consejo hasta 2005.

Ha sido Consejero Delegado de SAAREMA Inversiones S.A. y representante del Consejo
en OHL.

D. Gonzalo Hinojosa Fernandez de Angulo (10 de julio de 1945)

1970: Doctor Ingeniero Industrial por la Escuela Técnica Superior de Ingenieros Industriales
de Madnd

1976-85: Director General de Cortefiel, S.A.

1985-96: Consejero Delegado de Cortefiel, S.A.

1998-Sept 2005: Presidente y Consejero Delegado del Grupo Cortefiel

Sept 2005-Mar 2006: Presidente del Consejo de Administracién del Grupo Cortefiel

En 1991 pasa a formar parte del Consejo de Administraciéon del Banco Central Hispano
Americano, posteriormente Santander Central Hispano y de Portland Valderribas siendo
Consejero de ambas entidades hasta el afio 2002.

1998-1999 Tabacalera, S.A.
1999-2007 Altadis, S.A.
Abril 2002  Telefonica, S.A.

Premios

- 1985: Cortefiel Empresa del Afio.

- 1986: Finalista Mejor Empresaro (2°).

- Premio CEIM a los 10 mejores empresarios de los primeros 10 afios de su fundacion.
- Premio Crédito y Caucién al mejor comerciante.

- Premio Dirigente del afio de la revista "Mercado".

- 1988: Premio de la Escuela Superior de Marketing al mejor empresario.

- 1991: Premio al "Mejor Empresatio de Madrid 1991" (Actualidad Econémica).

- 1991: Finalista Mejor Empresario del Afio (Revista Mercado).

- 1994: “Master de Oro”. Forum de Alta Direccion

- 1996: “Espana en Paris”. Premio concedido por la Cimara de Comercio de Espafia en
Paris.

- 2005: Premio GQ a la mejor trayectoria profesional afio 2005 hasta el afio 2015.

Diia. AlImudena Hinojosa Bermejo (12 de noviembre de 1978)

® 1997-2002: Catrera de Derecho y Master en Bolsa cursados en el Instituto de
Estudios Bursatiles.

= 1999: Curso sobre Bolsa.

= 1999: Curso sobre la Ley Organica Reguladora de la Justicia de Menotes.

* Vocal del Consejo de Administracion del grupo Cortefiel en 2005.

= Administradora de la sociedad Hinober 88 SL desde el 2002 hasta la actualidad.



® Directora de la sociedad brasilefia Hinober Brasil Participagdes Ltda. desde enero de
2007 hasta la actualidad.

= Directora de la sociedad brasilefia Delta do Parnaiba Empreendimentos, Turismo e
Incorporacoes S.A. desde enero de 2007 hasta la actualidad.

®  Administradora de la sociedad Gondaral Tres S.L. desde 2005 hasta la actualidad.

Inglés: nivel alto hablado y escrito.
Portugués: nivel alto hablado y escrito.

Titulos:
- First Certificate in English; grade B.
- Certificate of Proficiency in English; grade B.

D. Dario Hinojosa Garcia-Puente (26 de octubre de 1950)

1971- 1982: Director General de Confecciones Sur, S.A. Empresa de confeccion del
Grupo Cortefiel.

1982- 1986: Director General Industrial de toda el drea de fabricaciéon del Grupo. Con

fabricas en Madrid, Milaga, Marruecos, Polonia y fabricacién en distintos paises.

1986- 1994: Director General de la Division de toda el area de tiendas Cortefiel del Grupo.

1994: Director General del Grupo Cortefiel y Consejero del mismo.

1999- septiembre 2005: Vicepresidente del Grupo Cortefiel.

Actualidad: Administrador de empresa familiar

D. Juan Hinojosa Urquijo (3 de abril de 1982)

Nov 2006 — Febrero 2012 Credit Agticole Luxemburgo .Sucursal en Espafia

Banquero Privado. Cartera propia.

Julio 2005 — Sept 2005 Beca Motorola en el Departamento de Compras.

Julio 2003 — Dic 2003 Beca Metrovacesa en el Departamento de Gestion de Parkings y
Residencias de 3 edad .

Julio 2002 ~Sept 2002 Beca Grupo Cortefiel en el Departamento de Expansion.

2017 Certificado de Asesoramiento financiero (CAF)

2011European Financial Planning Association ( EFP.A). Instituto de Estudios Bursdtiles (IEB).
2007 ¢nrso prictico Banca privada. Instituto superior de técuicas y practicas Bancarias.

2004 Curso verano London Schoo! of Economics.

2000 — 2005 Universidad Francisco de Vitoria Licenciatura en Administracién y Direccién
de Empresas.

Actualidad:

- Agente Financiero Credit Agricole

-Miembro del Consejo de Jupisa

-Miembro del Consejo de Saarema Inversiones
-Miembro del Consejo de Inmofam Socimi

Ingles Dominio hablado y escrito



Asimismo, el equipo gestor se apoya en Savills Aguirre Newman , empresa experta de Real
Estate.

2.3.3 Valoracion de los activos por un experto independiente

La politica de Inmofam se basa en la gestién activa de las inversiones inmobiliarias en
propiedad, asi como la incorporacién gradual de nuevos activos inmobiliarios localizados en
Espafia que representen oportunidades de mejora de la cartera existente y posean un perfil
similar al de los activos que ya posee la Sociedad (tanto locales comerciales como derechos
de superficie).

La Compafiia no desatrolla actividades que no estén relacionadas con el sector inmobiliatio

(propiedad y gestion).

La sociedad Savills Aguirte Newman es la sociedad encargada de realizar la valoracion de
los activos desde el atio 2019.

La valoracién de los activos se ha realizado de acuerdo con los Estandares de Valoracion
RICS, en base a la ediciéon del Red Book publicada el afio 2019 “RICS Valuation —
Professional Standards”. La misma se define como el importe estimado por el que un activo
u obligacién podria intercambiarse en la fecha de valoracién, entre un comprador y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacién adecuada en
la que las partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccion.

A la fecha de la valoracién, la Sociedad tiene en su balance 8 activos. Los ingresos y gastos
de la Compania proceden, por tanto, de la explotacioén de dichos activos, por lo que el valor
de los inmuebles es el que justifica el valor de las acciones de la Compania, una vez
descontadas las obligaciones o pasivos.

Los métodos de valoracién empleados por Savills son Metodologia de Capitalizacion de
Rentas y Descuento de Flujo de Caja (DCF).

La Metodologia de Capitalizacién de Rentas proporciona una indicacién de valor mediante
la conversion de flujos de efectivos en un unico valor de capital actual.

Para determinar el valor de un inmueble mediante DCF se realiza una estimacién de los
gastos del inmueble, las rentas contratadas y la renta del mercado considerada para la
superficie vacia. Se consideran igualmente unos costes asociados a los espacios vacios, costes
de realquiler y la venta a futuro del inmueble a una yie/d. La actualizacion de los gastos, las
rentas y el valor en venta futuro se realiza mediante una tasa de descuento. La valoracién se
ha realizado en base a lo acordado en los contratos vigentes, proporcionados por la sociedad.
De esta manera se ha tenido en cuenta la renta actual que generan estos inmuebles, asi como
su potencial de renta en funcién de los niveles de renta de mercado estimados para cada uno
de ellos y de las condiciones de alquiler vigentes en los mismos. Estas rentas proporcionan
una determinada rentabilidad inicial (#nétial yield), que se puede comparar con la rentabilidad
exigida por el mercado actual atendiendo a la localizacion, caracteristicas, inquilinos y rentas
del activo.



3. La disponibilidad de los procedimientos adecuados con que debe contar

la empresa para conseguir que coincidan:

31 La informacién relevante que se publica en la pagina web de la
Compaiifa y la informacion remitida al Mercado.

Toda la informacién relevante acerca de los valores negociables incorporados y de la propia
entidad emisora, Inmofam, se mantendran en el correspondiente registro del Mercado a
disposicion de los interesados.

La informacién periddica y relevante sera comunicada al Mercado conforme establece la
circular 3/2020 de BME Growth cumpliendo con los requisitos de informacion exigibles a
las SOCIMI y el régimen de comunicacién y publicacién de la informacién por parte del
Metcado.

La responsabilidad sobre el nivel y caracteristicas de la informacién exigible recae
directamente en el Consejo de Administracion, érgano que procura el cumplimiento del
principio de suficiencia de la informacién y de simplicidad a través de su responsable: D.
Joaquin Garcia-Quirds Rodriguez.

La informacién relevante se recoge en el epigrafe “Informacién para accionistas e inversores-
Informacién privilegiada” de la pagina web de la sociedad, a la que se accede desde la pagina
de inicio (www.inmofam99.com). El responsable de la web es el departamento de sistemas
de la sociedad asistido por la empresa “3bien Comunicacién”.

La informacién que se publica es elaborada por el despacho de abogados Garcia Saavedra
segun las directrices del Consejo de Administracion comunicadas a través de su Secretatio,
que la remite, una vez elaborada, de nuevo al Presidente del Consejo de Administracién para
revisar la coherencia de la misma.

De conformidad con el articulo 228 del texto refundido de la Ley de mercado de Valores, se
considerard Informacién Privilegiada toda aquella que permita que los inversores puedan
formarse una opinién sobre los valores negociados y por tanto pueda influir de forma
sensible en su cotizacién en el mercado secundario. Asimismo, de conformidad con el
articulo 227 del texto refundido de la Ley de Mercado de Valores, aquella informacién que
no influya en la valoracién de los valores negociados se considerara Otra Informacion
Relevante.

El Asesor Registrado de la entidad mantendrid un canal de comunicacién directa que le
permita comprobar la coherencia entre la informacién publicada en la web y la emitida al
Mercado.

32  La informacién que se difunda en las presentaciones con la
comunicada al Mercado.

El Departamento de Sistemas, es responsable de la gestién y explotacién de todos los
sistemas de informacién y de las comunicaciones de Inmofam, estando entre sus funciones
el estudio de los sistemas y desarrollo de normas que permitan un cotrecto grado de
proteccion y recuperacién de los datos, asegurando el cumplimiento de la normativa interna
y las medidas de seguridad legalmente exigibles.



Existen procesos que cubren el uso adecuado y seguro de los sistemas de informacién y de
los datos proporcionados conjuntamente por Inmofam y sus proveedores de servicios. Estas
atribuciones son asumidas por el Departamento de Sistemas, que velara por el empleo eficaz
y eficiente de la tecnologia y recursos informaticos.

Las presentaciones que se publican en la web son disefiadas por el departamento de sistemas
bajo las directrices, revision y control del Consejo de Administracién con el fin de mantener
la coherencia con la publicacién realizada al Mercado.

33 Las declaraciones realizadas por los representantes de la empresa

a los medios de comunicacion y la informacién comunicada al
Mercado.

Las declaraciones que se realizan a los medios de comunicacién y al mercado se acuerdan
pot el Consejo de Administracién y se canalizan a través del St. Secretario no consejero del
Consejo de Administracion, D. Julio Garcia-Saavedra Orejon.

La Sociedad mantiene un contacto continuado con su Asesor Registrado para que éste pueda
velar por el cumplimiento de las obligaciones impuestas por la normativa aplicable.

34  Los medios de que disponga el Consejo de Administracién y sus
miembros, as{ como los directivos de la Compania, para camplir

con sus obligaciones como empresa del BME Growth.

A resultas de este informe, el Consejo de Administracion es el maximo responsable de la
gestion de los activos, de la gestién financiera, asi como de la informacién relevante que se
publica tanto en la Web como la que se remite al Mercado.

El Consejo de Administracién, formado por expertos y experimentados empresarios en el
sector inmobiliario, se apoya para la gestién de los activos en empresas de reconocido
prestigio como Savills Aguirre Newman; para la gestién financiera, de personal propio de la
compaiiia y la sociedad auditora, “Pricewaterhouse Coopers” y, para la gestién legal y fiscal
de despachos profesionales como Garcia Saavedra abogados o Cuatrecasas para supuestos
de especial complejidad.

En cuanto a los procedimientos relacionados con la web y su informacién, el Consejo de
Administraciébn comunica ditectamente los contenidos y directrices de la informacion
relevante de la sociedad a través de su Secretario del Consejo de Administracién al despacho
de abogados Garcia Saavedra que la redacta y envia al presidente del Consejo de
Administracién para revisar la coherencia de la misma. Una vez revisada, el Sr. Secretario la
remite al depattamento de sistemas y la sociedad externa de comunicacion “3bien” para su
publicacién, todo ello finalmente revisado por el Presidente del Consejo de Administracion,
D. Joaquin Garcia-Quirés Rodriguez.

Asimismo, y cumpliendo con los requisitos establecidos en la Circular de BME Growth
4/2020 que obliga a la contratacién de dicha figura para el proceso de incorporacién a BME
Growth, segmento de SOCIMI, y al mantenimiento de la misma mientras la Sociedad cotice
en dicho mercado, la Sociedad contratd con fecha 3 de diciembre de 2015 a Renta 4
Corporate, S.A. como asesor registrado.



Como consecuencia de esta designacién, desde dicha fecha, Renta 4 Corporate, S.A. asiste a
la Sociedad en el cumplimiento de las obligaciones que le correspondan en su actuaciéon en
ese segmento. Las principales funciones son:

®

(1)

(i)

(iv)

)

Revisar la informacién que la Sociedad prepara para remitir a BME Growth con
caricter periédico o puntual y verificar que cumple con las exigencias de
contenido y plazos previstos en la normativa del Mercado.

Asesoramiento acerca de los hechos que pudiesen afectar al cumplimiento de las
obligaciones que la Sociedad ha asumido al incorporarse al segmento emptresas en
expansion.

Cuando se apreciase un potencial incumplimiento relevante de las obligaciones
asumidas por la Sociedad al incorporarse al segmento SOCIMI, que no hubiese
quedado subsanado mediante su asesoramiento, trasladar a BME Growth dichos

hechos.

Gestionar, atender y contestar las consultas y solicitudes de informacién que el
mercado le dirija en relaciéon con la situacién de la Sociedad, la evolucion de su
actividad, el nivel de cumplimiento de sus obligaciones y cuantos otros datos el
mercado considere relevantes.

En el caso de que la Sociedad adopte un acuerdo de exclusién de negociacién del
mercado no respaldado por la totalidad de los accionistas, comprobar que el
precio al que el Emisor ofrezca la adquisicién de sus acciones a los accionistas que
no hayan votado a favor de tal exclusién se haya justificado por el Emisor de
acuerdo con los criterios previstos en la regulacion aplicable a las ofertas publicas
de adquisicion de valores para los supuestos de exclusién de negociacion.



